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EINFUHRUNG

AUFGABENSTELLUNG
PLANUNGSPROZESS UND BETEILIGUNG



AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinden Greifenberg, Schondorf am Am-
mersee und Utting am Ammersee haben sich dazu
entschieden, gemeinsam ein Uberortliches, inte-
griertes Entwicklungskonzept zu erarbeiten. Im
Rahmen des Uberortlichen, integrierten Entwick-
lungskonzeptes werden Ziele einer kinftigen Ent-
wicklung erarbeitet. Auf Grundlage einer fachlichen
Analyse und den Gesprdachen mit dem Gemeinde-
rat, zentralen Akteuren und der Bevolkerung wer-
den wichtige Handlungsfelder herausgefiltert und
geeignete Malinahmen zur Umsetzung der gemein-
sam formulierten Zielsetzungen abgeleitet.

Im Rahmen des Projektes wird auch ausgelotet,
welche Vorhaben gemeinsam auf den Weg ge-
bracht werden kénnen und wo Arbeitsfelder der
einzelnen Gemeinden liegen. Die Zusammenarbeit
der drei Gemeinen bietet die Chance, Uber die ge-
meinsame Ausrichtung der Ziele und Projekte Sy-
nergien zu entwickeln, die jeder einzelnen Gemein-
de nitzen kdnnen.

Ein Uberortliches, integriertes Entwicklungskon-
zept ist eine informelle Planung, die eine Grundlage
zur Steuerung der kinftigen Entwicklung der Ge-
meinden darstellt. Es werden Schllisselprojekte he-
rausgearbeitet, die im besonderen Malie geeignet
sind, eine positive, interkommunale Entwicklung
voranzutreiben. Laufende Projekte in den Gemein-
degebieten konnen auf Basis des Uberortliches,
integriertes Entwicklungskonzeptes im Gesamtzu-
sammenhang betrachtet und auf die Ziele zur Ort-
sentwicklung ausgerichtet werden.

Das Uberortliche, integrierte Ortsentwicklungs-
konzept dient als Handbuch zur Strukturierung der
fortlaufenden Schritte der Entwicklung der Orte.
Entsprechend sich dandernder Vorgaben missen
Herangehensweisen und Maflinahmen mitunter
angepasst und weiterentwickelt werden. Die ge-
meinsam erarbeiteten Ziele dienen dabei als Ent-
scheidungsgrundlage fur zuklnftige Projekte und
Vorhaben.



EINFUHRUNG

PLANUNGSPROZESS UND BETEILIGUNG

Die Planung des Entwicklungskonzeptes fir die
Gemeinden Greifenberg, Schondorf und Utting
wurde begleitet durch Arbeitstermine und 6ffent-
lichen BlUrgerversammlungen in den jeweiligen
Gemeinden.

Themenbereiche, die in besonderer Weise flr
eine gemeindelbergreifende Herangehensweise
geeignet sind, wurden in interkommunalen Ar-
beitsterminen behandelt. Es wurden die Fragen zu
.Mobilitat”, ,Leben im Alter”, , Gesellschaftliches
Leben” und ,Handel / Gewerbe / Tourismus” im
interkommunalen Austausch erdrtert.

In den Terminen wurden die zentralen Themen der
Ortsentwicklung zusammengetragen und die Mog-
lichkeiten einer zukinftigen Entwicklung aufge-
zeigt. Mit Hilfe der fachlichen Begleitung wurden
auf Basis der Gesprache Ziele der Ortsentwicklung
formuliert und Strategien und Herangehensweisen
zur weiteren Vorgehensweise erarbeitet.

Fachliche Bearbeitung

Die Vertreter der Fraktionen der Gemeinderate
waren in alle Arbeitstermine eingebunden. Zusatz-
lich wurden mit den Vertretern der Gemeinderate
in gesonderten Gesprachsrunden die Ergebnisse
des Gesprachs- und Planungsprozesses diskutiert.
Es ist Aufgabe des Gemeinderates als demokra-
tisch gewahlte Instanz, die Ziele zur Stadtentwick-
lung abzuwagen und zu beschlielRen.

Die Arbeitsergebnisse wurden in einem offenen
Blrgertermin zur Diskussion gestellt.

Beteiligung und politische Abstimmung

Auftakttermin (Lenkungsgruppe)

1. Schritt

Analyse mit Starken
und Schwachen

Arbeitstermin
Schondorf

Offentlicher
Biirgertermin
Schondorf

Offentlicher
Burgertermin
Greifenberg

Arbeitstermin
Utting

Offentlicher
Blrgertermin
Utting

Arbeitstermin
Greifenberg

2.Schritt

Ausarbeitung Ziele und
Konzept

3.Schritt

Uberarbeitung
Ziele und Konzept
Schllsselprojekte

Malnahmen

Dokumentation

Interkommunales Arbeitsgesprach zu Schwerpunktthema 1
Interkommunales Arbeitsgesprach zu Schwerpunktthema 2

Interkommunales Arbeitsgesprach zu Schwerpunktthema 3

Gemeinderat
Greifenberg

Gemeinderat
Utting

Gemeinderat
Schondorf

Gemeinsame oOffentliche Veranstaltung
fir die Bewohner der drei Gemeinden
(bei Bedarf, wird noch geklart)

Abschlussveranstaltung (Lenkungsgruppe)
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RAHMENBEDINGUNG

LAGE UND ENTWICKLUNG DER GEMEINDEN
ZIELE AUS DER REGIONALPLANUNG
AUSGANGSLAGE IN GREIFENBERG
AUSGANGSLAGE IN SCHONDORF
AUSGANGSLAGE IN UTTING



LAGE UND ENTWICKLUNG DER GEMEINDEN

Greifenberg, Schondorf am Ammersee und
Utting am Ammersee befinden sich im ober-
bayerischen Landkreis Landsberg am Lech am
nordwestlichen Ufer des Ammersees. Sie liegen
etwa 45 km westlich von Minchen suadlich der
Bundesautobahn A96. Uber die Autobahnaus-
fahrt 29 ,Greifenberg” sind die Gemeinden an
die Autobahn angeschlossen. Uber die Ammer-
seebahn von Mering (bei Augsburg) Gber Gelten-
dorf nach Weilheim sind die Gemeinden Utting
und Schondorf mit eigenen Bahnhofen an die
Bahnlinie angeschlossen.

Landschaftlich pragend sind der Ammersee
und das westlichen Ammer-Loisach-Hlgelland
welches durch waldreiche Moranenricken ge-
kennzeichnet ist. Das Gebiet um Greifenberg,
Schondorf und Utting befindet sich innerhalb
des Erholungsraums ,Finf-Seen-Land’.

Die Orte blicken auf eine frithe Grindung zu-
rick. Alle drei Gemeinden weiflden erste frihzeit-
liche Siedlungsstrukturen bis zu 750 v. Chr. auf
die der Fund von Hugelgrabern hindeutet. Der
Verlauf der Romerstraflie ,Via Raetia’ parallel des
westlichen Ammerseeufers lasst auf Siedlungs-
tatigkeiten in den Gemeinden wéahrend der Ro-
merzeit schlielden.

In den 1970er Jahren wurden die Gemeinden
entsprechend ihrer heutigen Gemeindestruktu-
ren aus den jeweiligen Ortsteilen zusammenge-
fasst. So wurde aus Unter- und Oberschondorf
Schondorf, Beuern wurde Greifenberg zuge-
ordnet und Achselschwang und Holzhausen in
Utting eingegliedert. Auf Grund der Rechtsver-
ordnung der Regierung von Oberbayern entstand
im Mai 1978 die Verwaltungsgemeinschaft
Schondorf am Ammersee, in welcher die Ge-
meinden Eching, Greifenberg und Schondorf ge-
meinschaftlich verwaltet werden.

Heute ist Utting mit 19 km?2 Gemeindeflache
die flachenmafig groRte der drei Gemeinden
ist, gefolgt von Greifenberg mit etwa 8 km2 und
Schondorf mit fast 7 km2.

Die Struktur der Orte entwickelte sich aus der
Tatigkeit der Bewohner als Bauern oder Fischer.
Mit dem Bau der Bahntrasse und der Bahnho-
fe setzte ein Bevodlkerungswachstum ein. Die
attraktive Lage am See flUhrte zum Aufbau von
Villenkolonien.

Abb.: Topographische Karte aus dem Geoportal Bayern des Bayerischen Vermessungsamtes
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RAHMENBEDINGUNG

ZIELE AUS DER REGIONALPLANUNG - REGIONALPLAN MUNCHEN

Die Gemeinden Greifenberg, Schondorf am Am-
mersee und Utting am Ammersee sind Teil der
Planungsregion 14 (Metropolregion Munchen). Die
Region ist stark auf die Landeshauptstadt Minchen
ausgerichtet (monozentrisch-radiale Raumstruktur).

Greifenberg und Schondorf werden mit der raumli-
chen Nahe zur BAB 96 als ,,dufRere Verdichtungszo-
ne" eingestuft, wobei Greifenberg auf Grund seiner
Lage an der Bundesautobahn direkt an der ,Ent-
wicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung”
der Metropolregion liegt. Fir die Gemeinden, die
innerhalb der ,auf3eren Verdichtungszone” und da-
mit im Ubergangsbereich zwischen Verdichtungs-

raum und landlichen Raum liegen, wird im Regio-
nalplan das Ziel formuliert, die Versorgungsstruktur
zu starken, einer Suburbanisierung entgegen zu
wirken, die Erreichbarkeit der Kommunen zu ver-
bessern sowie bedeutsame Freirdume zu erhalten
und zu entwickeln.

Utting befindet sich im ,landlichen Teilraum im
Umfeld der grofRen Verdichtungsraume”. Die Orte
Schondorf und Utting gelten als Kleinzentren und
dienen zur Versorgung der Bevolkerung im Nahbe-
reich mit Gutern und Dienstleistungen des Grund-
bedarfs.
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Abb.: Planausschnitte Regionalplan Miinchen Raumstruktur
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ZIELE AUS DER REGIONALPLANUNG - LANDSCHAFTLICHE LAGE

Die Gemeinden befinden liegen im westlichen
Ammer-Loisach-Hugelland. Zusammenhangen-
de Waldkranze in Wechsel mit der ortstypischen
Kulturlandschaft pragen diese Landschaft. Ziel ei-
ner Entwicklung ist der Waldumbau zu Mischwald
mit freigehaltenen Lichtungsbereichen, sowie die
Sicherung und Entwicklung von Quellbereichen,
Bachlaufen und Mooren. Der Wechsel von Waldfla-
chen und Offenland ist zu erhalten.

Samtliche, nicht bebaute Flachen innerhalb der
Gemeindegebiete von Schondorf und Utting, so-
wie die sUdlichen Bereiche im Gemeindegebiet
von Greifenberg liegen innerhalb des Landschafts-

schutzgebietes ,Ammersee West" (Ladngsschraf-
fur). Veranderungen sind auf diesen Flachen grund-
satzlich maoglich, wobei die Charakteristik und die
Funktion des Naturhaushalts in besonderer Weise
berlcksichtigt werden soll. Die westlichen Gemein-
deflachen von Greifenberg und Utting werden als
landschaftliches Vorbehaltsgebiet (Kreuzschraffur)
eingestuft. In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
sollen Biotopverbundsysteme einschliellich der
Natura 2000-Gebiete besonders gesichert werden.
Deshalb wird den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auf diesen Flachen ein be-
sonderes Gewicht eingerdumt.

Abb.: Planausschnitte Regionalplan Miinchen Landschaft und Erholung
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RAHMENBEDINGUNG

GREIFENBERG - DATEN

Bundesland: Bayern

Regierungsbezirk: Oberbayern

Landkreis: Landsberg am Lech

Lage : in der Metropolregion Minchen

Hohe: 580 m G. NN

Flache: 8,21 km?

Einwohnerzahl: 2.268 (Stand: 31.12.2016)

Bevdlkerungsdichte: 270 Einwohner je km?

Ortsteile: Greifenberg, Neugreifenberg, Beuern, Painhofen
Gemarkungen: Greifenberg, Beuern

Abb.: Topographische Karte aus dem Geoportal Bayern des Bayerischen Vermessungsamtes
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GREIFENBERG - ZIELE AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan von 1998
mit Anderungen in den Jahren 2003, 2004, 20086,
2008 und 2009, sieht vorrangig eine Innenentwick-
lung sowie die Entwicklung neuer Wohnbauflachen
im Ortsteil Neugreifenberg vor.

Wohnbauflachen

Ziel der Gemeinde ist es, den Ortscharakter zu er-
halten und den Bedarf an Wohnbauflache fir die
ortsansassige Bevolkerung zu decken. Die Aus-
weisung von Neubaufldchen soll in einem vertrag-
lichem Umfang auch einen Zuzug von aufien er-
moglichen. Einer Zersiedlung der Landschaft soll
entgegen gewirkt werden. Neben der Anbindung
bzw. Abrundung bestehender Siedlungsgebiete
werden neue Wohnbauflachen vorrangig im &stli-
chen Bereich von Neugreifenberg vorgesehen.

Gewerbeflachen

Die Ortsmitte von Greifenberg ist als Dorfgebiet
ausgewiesen. Auch weite Teile des abseits des
Hauptortes gelegenen Ortsteil Beuern ist als Dorf-

de. Eresing '\
G Windach -

SRR, ===

Abb.: Flichennutzungsplan Gemeinde Greifenberg (November 1998 - rechtskréftig)
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gebiet definiert. Hier soll die Durchmischung von
Wohnen und Arbeiten im Sinne friherer dorflicher
Strukturen gesichert und geférdert werden. No6rd-
lich der A96 ist die Entwicklung neuer Gewerbefla-
chen geplant. Alle Wohngebiete sind als allgemei-
ne Wohngebiete ausgewiesen.

Land- und forstwirtschaftliche Flachen

Die Landwirtschaft soll in Greifenberg gesichert
werden, hierflr dient der Agrarleitplan als Grund-
lage. Die Ausweisung der zentralen Bereiche von
Greifenberg als Dorfgebiet soll den Erhalt der ge-
werblichen Nutzung im Ort ermdoglichen. Von be-
sonderer Bedeutung ist auch die extensive Be-
wirtschaftungsform in landschaftlich bedeutenden
Flachen, um negative Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt zu vermeiden und eine vielfaltige Land-
schaft zu erhalten, die auch Ausgleichs- und Erho-
lungsfunktion hat.
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RAHMENBEDINGUNG

GREIFENBERG - AKTUELLE VORHABEN IM ZENTRALEN BEREICH
(STAND ANFANG 2018)

Darstellung von aktuellen Planungen im Umfeld der Ortsmitte:

1 Neubau des Warmbades und der Tennisplatze sowie Erganzung eines Hotels
2 Erweiterung des Gewerbegebietes um ca. 3,8 ha
3 Einheimischenmodell Windacher Stral3e in Neugreifenberg
I
| J

Abb.: Skizze Gemeinde Greifenberg, Vorhaben in zentraler Lage (Stand 2018)
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GREIFENBERG - INITIATIVE ,L(I)EBENSWERTES DORF*

Die Initiative ,L(ilebenswertes Dorf - Greifenberg
gestalten und bewahren” ist eine Interessenge-
meinschaft engagierter Blrgerinnen und Biurger,
die sich im Frihjahr 2015 zusammen gefunden ha-
ben. Ziel ist der Erhalt und die Starkung der Attrak-
tivitat des Ortes Greifenberg. Im Einzelnen sollen
folgende Ziel voran gebracht werden:

e« Neugestaltung einer Dorfmitte

e Erhaltung der Nahversorgung

e Wiederbelebung der Gastronomie

e Verkehrslenkung

e Schaffung von Begegnungsstatten

e Verschonerung des Ortsbildes

e Schaffen von touristischen Angebote

e Ermoglichen von attraktiven Standorten fir Ge-
werbe

Abb.: Logo Greifenberg I(i)ebenswertes Dorf
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Die Initiative organisiert Ausstellungen und Veran-
staltungen. Im Jahr 2015 erfasste die Initiative die
Nutzung der Gebdude im Ortskernbereich. Aufge-
nommen wurde die Anzahl der Parkplatze beim Ver-
sorgungszentrum und vor dem Rathaus. Aulserdem
wurden die Durchfahrtszeiten mit Tempo 30 und 50
gemessen. Auf Grundlage dieser Erhebung wurden
Missstande im Bereich der Dorfmitte beschrieben
und mogliche Lésungsansatze dargestellt.

Die Vertreter der Initiative , L(i)ebenswertes Dorf
- Greifenberg gestalten und bewahren” wurden
bei der Erarbeitung des Interkommunalen Entwick-
lungskonzeptes eingebunden.



SCHONDORF - DATEN

Bundesland:
Regierungsbezirk:
Landkreis:

Lage :

Hohe:

Flache:

Einwohnerzahl:

Bevolkerungsdichte:

Ortsteile:

Gemarkung:

Bayern

Oberbayern

Landsberg am Lech

in der Metropolregion Mlnchen
565 m G. NN

6,6 km?

3.944 (Stand: 31.12.2015)

598 Einwohner je km?
Oberschondorf, Unterschondorf

Schondorf am Ammersee

RAHMENBEDINGUNG

Abb.: Topographische Karte aus dem Geoportal Bayern des Bayerischen Vermessungsamtes
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SCHONDORF - ZIELE AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schondorf
sieht eine Weiterentwicklung der bestehenden
Siedlungsstruktur durch Nachverdichtungen und
Starkung der zentralen Bereiche von Unter- und
Oberschondorf vor. Generell hat eine méalige bau-
liche Nachverdichtung Vorrang vor Neuausweisun-
gen von Bauland. Landschaftlich wichtige Bereiche
sollen baulich nicht nachverdichtet werden.

Wohnbauflachen

Die kinftige Entwicklung der Wohnbauflachen soll
vorrangig durch Innenentwicklung sowie einer bau-
lichen Abrundung der Ortsrander erfolgen. Eine
Nachverdichtung ist vor allem in Oberschondorf
maglich, in Unterschondorf soll in weiten Teilen der
Charakter der grof3flachigen, stark durchgrinten
Villengrundstiicke und Wohngebiete beibehalten
werden. Die Ausweisung von neuen Baugebieten
ist nur im Rahmen von kleinflachigen Erganzungen
an den Ortsrandern oder durch die Umwidmung
von anderweitigen Flachen in Wohnbauflachen vor-
gesehen.

Gewerbeflachen

Die Gemeinde Schondorf besitzt nur einen sehr ge-
ringen Anteil an Gewerbeflachen. Die Suche nach
geeigneten Standorten ist durch das verhaltnisma-
Big kleine und landschaftlich sensible Gemeinde-
gebiet schwierig. Generell sieht der FNP nur sehr
wenige, eher kleinteilige Gewerbeflachen vor.

Land- und Forstwirtschaftliche Flachen

Die Ziele zur Entwicklung der land- und forstwirt-
schaftlichen Flachen sollen dem Strukturwandel
in der Landwirtschaft Rechnung tragen. Es wird
eine Waldentwicklung vorgesehen. Zudem ist
eine Flurdurchgrinung sowie eine extensive Be-
wirtschaftung, besonders im Nordwesten des Ge-
meindegebietes geplant. Bestehende Biotope und
bedeutende Feldgehdlze sollen dabei erhalten und
entwickelt werden. Grundsatzlich gilt der Agrar-
leitplan als Grundlage zur landwirtschaftlichen Ent-
wicklung.
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Abb.: Flichennutzungsplan Gemeinde Schondorf am Ammersee (Oktober 2003 - rechtskriéftig)
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RAHMENBEDINGUNG

SCHONDORF - VORLIEGENDE KONZEPTE UND UNTERSUCHUNGEN

Unter dem Motto ,, Schondorf 2025" beschéaftigen
sich Schondorfer Birger in verschiedenen Veran-
staltungen mit der Ortsentwicklung von Schondorf.

Als zentrales Projekt der Ortsentwicklung plant
Schondorf seit 2017 die Bebauung des Prix-Gelan-
des in zentraler Lage westlich der Bahnlinie. Ge-
plant sind neue Wohnangebote, eine Ergdnzung
der Schulsportanlagen und ein neuer Fuf3- und Rad-
weg. In einem Investorenwettbewerb wurde ein
stadtebauliches Konzept erarbeitet, das tber einen
Bebauungsplan baurechtlich gesichert wurde.

Far den Bereich am Bahnhof wurde 2018 ein erstes
Konzept einer madglichen Aufwertung erarbeitet.
Ziel ist die Ausbildung des Areals zu einer erlebba-
ren Ortsmitte mit hoher Aufenthaltsqualitat.
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Abb.: Bebauungsplanentwurf Prix-Geldnde (Stand 2017)
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SCHONDORF - AKTUELLE VORHABEN IM ZENTRALEN BEREICH
(STAND ANFANG 2018)

Darstellung von aktuellen Planungen im Umfeld der Ortsmitte:

—_

Entwicklung Bahnhofsareal

2 Nachnutzung Bahnhofsgebaude

3 Entwicklung Prix-Gelande mit Erganzung Radwegverbindung entlang Bahntrasse

4 Erweiterung Schule durch Landkreis

5 Erganzung des Radwegenetzes vor allem Dorfdurchfahrt

6 Sanierung der Liegenschaften der Gemeinde im Zuge des Kommunalen
Wohnraumfdrderungsprogramms (KommWFP)

7 Renaturierung der Uferbereiche durch Schlésser- und Seenverwaltung

Seepromenade Restaurierung Ufermauer
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Abb.: Skizze Gemeinde Schondorf am Ammersee, Vorhaben in zentraler Lage (Stand 2018)
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RAHMENBEDINGUNG

UTTING - DATEN

Bundesland: Bayern

Regierungsbezirk: Oberbayern

Landkreis: Landsberg am Lech

Lage : in der Metropolregion Mlnchen

Hohe: 554 m . NN

Flache: 19,01 km?

Einwohnerzahl: 4.562(Stand: 31.12.2015)

Bevdlkerungsdichte: 240 Einwohner je km?

Ortsteile: Utting am Ammersee, Holzhausen am Ammersee, Achselschwang
Gemarkungen: Utting am Ammersee, Rieden am Ammersee, Hechenwang

Abb.: Topographische Karte aus dem Geoportal Bayern des Bayerischen Vermessungsamtes
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UTTING - ZIELE AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Utting ist
am 14.12.2017 rechtskraftig geworden. Im Einzel-
nen werden folgende Ziele der Siedlungsentwick-
lung definiert:

Wohnbauflachen

Die Gemeinde Utting verfolgt das Ziel der Inne-
nentwicklung vor Aufienentwicklung. Grundsatz-
lich soll eine Zersiedelung vermieden werden,
die kompakte aber auch durchgriinte bestehende
Siedlungsform soll erhalten werden. Auf grofiere
Neuausweisungen fir Wohnraum wird verzichtet.
Die zukinftige Siedlungsentwicklung soll auf den
Hauptort konzentriert werden. Bestehende inner-
ortliche Potentiale sollen ausgeschopft werden. Im
Rahmen einer baulichen Ergéanzung soll der vorhan-
dene Siedlungscharakter aufgegriffen und weiter-
gefihrt werden. Die Ziele beziehen sich auch auf
den Ortsteil Holzhausen.

~— e
A B e i

Gewerbeflachen

Im Rahmen der Neuaufstellung soll das im Gemein-
degebiet bestehende Gewerbegebiet erweitert
werden, um die Wirtschaftskraft im Ort zu starken
und vielféltige Arbeitsplatze zu schaffen.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Starkung sozialer und kultureller Einrichtungen
und eine bedarfsgerechte Ausstattung mit Gemein-
bedarfseinrichtungen wird sichergestellt.

Freiraume

Im Rahmen der Neuaufstellung sollen Veranderun-
gen durch den landwirtschaftlichen Strukturwandel
besonders berlcksichtigt werden. Ziel ist es, die
Siedlungsstrukturen durch qualitative Freirdume zu
sichern und der Ubergang zur Landschaft mit guten
Ortsrandeingriinung zu gestalten. Das Landschafts-
bild soll in seinen Qualitaten als hochwertiger Erho-
lungsraum erhalten werden.

2 ol S

Abb.: Flichennutzungsplan Gemeinde Utting am Ammersee (rechtskréftig seit dem 14.12.2017)
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RAHMENBEDINGUNG

UTTING - VORLIEGENDE KONZEPTE UND UNTERSUCHUNGEN

In der Gemeinde Utting liegen eine Vielzahl an Kon-
zepten, und Untersuchungen vor, die sich mit der
Frage zur Entwicklung des Ortes beschéftigen.

In einer studentischen Arbeit beschéaftigte sich
die Hochschule Nlrtingen im Sommer 2008 mit
der Umgestaltung der Ortsmitte. Fokus der Arbei-
ten war vor allem der historisch gepragte Bereich.
So wurden Vorschlage zur Aufwertung des Mihl-
baches, zur baulichen Ergadnzung des unbebauten
Grundstlcke stdlich der Schule oder zur Umgestal-
tung der Anbindung der Ortsmitte Am Dorfbrunnen
zum See in Planungskonzepten dargestellt.

In einer Seniorenbefragung des Landkreises aus
dem Jahr 2009 wurden die zentralen Themen der
Seniorinnen und Senioren dargelegt. Im Anschluss
Erarbeitete die Gemeinde 2012 bis 2013 auf Basis
eines Blrgerworkshops ein , Seniorenpolitisches
Konzept”.

Aufbauend auf eine Blirgerwerkstatt zur Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans im Jahr 2009 erar-
beitete der Gemeinderat in einem Klausurtag das
.Zukunftsbild Utting 2020". Diese Zukunftsvision
wurde in einem Ortsentwicklungskonzept, das im
Zeitraum 2012 / 2013 erarbeitet wurde, konkreti-
siert.

2014 wurden Konzept zur Entwicklung des Schul-
standortes in Utting im Rahmen eines Klausurtages
.Volksschule Utting” formuliert.

Zur Erganzung des Wohnraumangebotes flhrte
die Gemeinde 2017 eine stadtebaulichen Wettbe-
werb zur baulichen Entwicklung des sogenannten
~Schmucker-Areals” durch.

Abb.: Foto Modell des ersten Preises des Wettbewerbs zum Schmucker-Areal, WWA Architekten, Miinchen



UTTING - ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT (STAND 2013)

Im Jahr 2013 wurde in Utting, parallel zur Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes, ein inte-
griertes Ortsentwicklungskonzept erarbeitet. Der
Schwerpunkte der Bearbeitung wurde auf folgende
sieben Themenbereiche gelegt:

e Ortsbild und 6ffentlicher Raum
e Verkehr
e Wirtschaft, Gewerbe, Versorgung

e Soziales (Senioren, Jugend, Familie) und
kommunale Infrastruktur

e Tourismus, Freizeit, Kultur
e Natur, Landschaft, Landwirtschaft, Energie
e Holzhausen

In einer Starken-Schwachen-Bilanz wurden die ein-
zelnen Schwerpunkte bewertet und das Leitmotiv
,Utting - Naturlich am Ammersee” entwickelt. Die-
ses wird durch acht bereits beschlossene Leitséatze
konkretisiert und endet mit der Zukunftsvision , Ut-
ting - eine Gemeinschaft, in der sich alle wohlfih-
len kénnen!”.

Unter Einbindung der Blrgerschaft wurden die Zie-
le zur langfristigen Entwicklung des Ortes formu-
liert, um die Vision des Uttinger Leitbildes fiur die
verschiedenen Bearbeitungsbereiche festzulegen.

Die im Ortsentwicklungskonzept dargestellten
Maflinahmen wurden so gewahlt, dass sie von
der Gemeinde selbst realisiert werden koénnen.
Nicht aufgenommen wurden MaRnahmen, die von
Ubergeordneter Stelle entschieden und gesteuert
werden, wie zum Beispiel die Verbesserung der
OPNV-Verbindungen. Die MaRnahmen wurden
raumlich verortet und nach der zeitlichen Umset-
zungsdauer in Form einer Prioritatenliste geordnet.

Aufbauend auf das Ortsentwicklungskonzept wur-
den in Utting verschiedenen MaRnahmen umge-
setzt, so zum Beispiel, die jahrliche Pramierung be-
sonders gelungener Gebaudesanierungen oder die
Regelung des Parkverkehrs ,,Am Gries”.

Die Ortsentwicklungsplanung dient als Grundlage
fUr das Interkommunale Entwicklungskonzept. Hier
erarbeitete Ziele werden auf Basis der neuen Ana-
lyse geprift und weiter gefihrt.
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Themenbereiche des Ortsentwicklungskonzeptes

Abb.: Darstellung Themenbereiche aus dem Ortsentwick-
lungskonzept Stand 2013



Ziele aus dem Ortsentwicklung (Stand 2013)

RAHMENBEDINGUNG

. den Zielen zugeordnete MaBnahmen

Schaffung und Belebung einer echten Ortsmitte, Revi-
talisierung des Ortszentrums

«  Steigerung der Aufenthaltsqualitat im Ort

. Erhalt der ortsbildpragenden Bausubstanz

. Bewusstsein fir umweltfreundliche Mobilitat férdern

. FuRgangerfreundlichkeit und Aufenthaltsqualitat des
offentlichen Raums starken (v.a. in der Ortsmitte)

e Steuerung des touristischen Parkverkehrs

Umgestaltung Mihlbach und der Ortsmitte im Bereich
Dorfbrunnen

Beleuchtung

Pramierung guter Gebaude

Verkehrsberuhigte Zone im Gneis

Parkleitsystem

Vergiinstigte OPNV-Nutzung

Fahrradverkehr fordern (nicht weiter verfolgt - siehe
Tourismus)

Wirtschaftskraft starken, Arbeitsplatze schaffen und
erhalten (Voraussetzungen)

. Kaufkraft am Ort binden

. Forderung und Sicherung der dorflichen Strukturen
bei Handwerk und Handel

Nutzung der Deponie
Gewerbe im Mischgebiet starken
Vollsortimenter am Ort halten

Wohnen und Arbeiten im Ort ermdglichen (keine
Schlafstadt)

*  Angebote zur Ermdglichung eines selbststandigen
Lebens im Alter schaffen
,Halten“ der nachfolgenden Generationen am Ort

Voraussetzungen fiir seniorengerechten Wohnraum
schaffen und prufen

Barrierefreiheit

Einheimischenbauland fiir Wohnen und Gewerbe
Erweiterung Rathaus

. (umwelt-) vertraglichen Langzeittourismus férdern,
Qualitat vor Quantitat
. Ausbau eines ganzjahrigen Tourismus-Angebots

Erhalt des attraktiven Landschaftsbildes

. Energieautarkes Utting

e Sicherung Lebensraum Ammersee und sensibler
Umgang mit den Seeuferbereichen
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UTTING - AKTUELLE VORHABEN IM ZENTRALEN BEREICH
(STAND ANFANG 2018)

Darstellung von aktuellen Planungen im Umfeld der Ortsmitte:

1 Neues Wohnen am Schmucker - Grundstick
Sanierung Pfarrgemeindeheim

Sanierung Schule

Konzept zur Neubelegung Bahnhofstrafle 1-5

B-Plan BahnhofstralRe geplant

Nachnutzung des Gebaudes der ehemaligen VR-Bank

Gestaltung des Stadls am Bahnhof mit Umfeld

0 N o o b~ W N

Nachnutzung Rathaus / Bauhof im Rahmen einer Verlegung des Rathauses notwendig
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3.1

FLACHENPOTENTIALE /

WOHNEN

INNENENTWICKLUNG AUS STADTEBAULICHER SICHT

ERMITTLUNG DER FLACHENPOTENTIALE ZUR INNENENTWICK-
LUNG

STARKEN UND SCHWACHEN FLACHENPOTENTIALE
FLACHENPOTENTIALE IN GREIFENBERG
FLACHENPOTENTIALE IN SCHONDORF
FLACHENPOTENTIALE IN UTTING

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
BEDARFSGERECHTES WOHNRAUMANGEBOT

WOHNUNGSMARKT UND POTENTIALE ZUR SCHAFFUNG VON
WOHNRAUM

STARKEN UND SCHWACHEN WOHNEN
» ZIELE ZUM THEMENFELD FLACHENRESSOURCEN
» ZIELE ZUM THEMENFELD WOHNEN
HANDLUNGSFELDER
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INNENENTWICKLUNG AUS STADTEBAULICHER SICHT

Einschatzung zum Thema Innenentwicklung
und zur bestehenden Situation:

Generell gilt fur alle Gemeinden das Ziel der In-
nenentwicklung vor AufRenentwicklung. Dies ent-
spricht auch den Vorgaben des Bundesbaugesetz-
buches zum Schutz der Ressource Boden.

Die Lage im Grofsraum Minchen mit der extremen
Nachfrage nach Wohnraum auf der einen Seite und
die wenigen verfligbaren Flachen auf der anderen,
fihren zu einer starken Dynamik im Bereich der In-
nenentwicklung.

Begrenzte Flachen

Schondorf ist auf Grund seiner Lage (umgebendes
Landschaftsschutzgebiet und See) fast vollstandig
auf eine Innenentwicklung angewiesen. In Utting
stehen ebenfalls kaum Flachen fir eine AuRenent-
wicklung zur Verfligung.

Bei einer Betrachtung des Themas der Innenent-
wicklung geht es bei der kinftigen Entwicklung
daher nicht nur um die Frage des Flachensparens,
sondern um die Frage der Entwicklungsmaoglich-
keiten der Gemeinden als Ganzes und deren Pla-
nungs- und Handlungsspielrdume.

Auf Grund der sehr begrenzten Flachen, muss die
kinftige Entwicklung auf den vorhandenen bzw.
verfligbaren ,Reserven’ sehr genau abgewogen
werden.

Es sind Innenentwicklungspotenziale vorhanden,
diese Flachen liegen jedoch Uberwiegend in priva-
ter Hand.
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Nutzungsmischung

Es sind starke Flachenkonkurrenzen erkennbar. Auf
Grund der hohen Immobilienpreise ,verdrangt’ die
Wohnnutzung andere Nutzungen, wie z.B. klein-
teiliges Handwerk und Gewerbe, Dienstleistungen
oder kleine Ladeneinheiten. Eigentimer entschei-
den sich fur die finanziell attraktivere Wohnnutzung.
Ohne eine Steuerung durch die Gemeinde ist eine
weitere Entwicklung hin zu einem sehr hochpreisi-
gen, reinen Wohnen im Gemeindegebiet zu erwar-
ten. Eine stabile Nutzungsmischung innerhalb der
Gemeinde geht damit immer mehr verloren.

In Misch- und Dorfgebieten ist zu beobachten, dass
die Gebiete auf Grund der 0.g. Faktoren in Wohnge-
biete ,umkippen’ und damit die noch bestehenden
Betriebe Einschrankungen zur Auslbung ihres Ge-
werbes hinnehmen missen. Z.T. fihrt dies zu ei-
ner Negativspirale, die vorhanden Betriebe siedeln
aus oder gehen in weiter im Hinterland liegende
Gemeinden. Damit wird das ,Umkippen’ weiter be-
schleunigt. Ein weiterer Faktor, der diese Entwick-
lung beschleunigt, sind die steigenden Preise auch
fur Gewerbeflachen.

Damit gehen der Gemeinde sukzessiv auch Flachen
verloren, die gewerbliche Nutzungen aufnehmen
konnten. Da Neuausweisungen nicht mdéglich sind,
geht damit auch Arbeitsplatze vor Ort und die Ein-
nahmen durch Gewerbesteuer zurick.



Nachverdichtung und Grinstrukturen

In Schondorf und Utting bestehen grol3ere Gebiete,
die sich aus einer Ansiedlung von hochwertigem
Wohnen in der Nahe des Sees heraus entwickelt
haben. Diese weisen eine relativ geringe bauliche
Dichte auf. Gleichzeitig ist hier ein teilweise sehr
wertvoller Grinbestand vorhanden, der im hohen
Maf zur Qualitat der Gemeinde beitragt.

Die Gemeinde Greifenberg besteht aus mehreren,
durch landschaftliche Flachen rdumlich voneinan-
der getrennten Siedlungsbereichen.

Teilweise ordnet sich die Bebauung so weit unter,
dass von einer Bebauung innerhalb eines land-
schaftlichen Elements (z.B. Hohenrlicken, Hang-
kante) und nicht von einer Siedlung im klassischen
Sinn gesprochen werden kann. Es bestehen so-
zusagen Mischformen zwischen Landschaft und
Siedlung. Der Erhalt dieser Griinstrukturen ist aus
mehreren Griinden sinnvoll: Okologische Aspekte
(GroRBbdume, CO2, Abklhlung, Landschaftsbild, Ar-
tenvielfalt.....).

Die Gemeinde Schondorf verflgt nur Gber wenige
eigene Grinflachen, so dass der Anteil an Grinfla-
chen im Ort stark von den Entwicklungen auf den
privaten Flachen abhangt. Im Hinblick auf eine an-
gestrebte Innenentwicklung gilt es hier, sehr sorg-
faltig abzuwagen und das richtige Mal zu finden.

Mit einer zunehmenden Nachverdichtung nimmt
auch der Bedarf an ¢ffentlich nutzbaren Freiflachen
zu. Dies ist auch Bestandteil einer gewtlnschten
Belebung der Ortsmitten oder einer Ergdanzung an
(informellen) Treffpunkten fir die Bevdlkerung.
Hierfir missen Flachen gesichert werden.

Versiegelung durch Nebenanlagen

Ein weiterer Faktor der im hohen Maf} zur Zersto-
rung vorhandener Grinstrukturen und zur Versie-
gelung beitragt, ist die Grolle der Nebenanlagen
(Parkierung, Terrassen, Gartenhauser, Pools etc.)
In vielen Fallen ist die Versiegelung auf den Grund-
stlcken durch die Nebenanlagen genauso hoch
wie durch die Hauptanlagen, teilweise sogar hoher.
Hier gilt es daher z.B. flachensparende Systeme fir
die Parkierung sowie geeignete Steuerungsinstru-
mente zur Begrenzung der Versiegelung auf den
Grundstlcken zu finden.

,nnerer Leerstand’

Ein weiterer Aspekt zum Thema Innenentwicklung
ist der sogenannte ,innere Leerstand’ in alteren,
z.T. sehr grofien Einfamilienhdusern, die z.T. nur
noch von einer Person bewohnt werden. In alteren
Wohngebieten leben heute viel weniger Bewoh-
ner, als in der Zeit, in welcher diese erbaut wurden.

Auch die weiterhin steigende Wohnflache pro Kopf
tragt dazu bei, dass in den bestehenden Gebieten
weniger Bewohner leben, als friher. Dies fihrt
dazu, dass trotz zusatzlicher Gebaude (Neubauten)
die Einwohnerzahl nicht im gleichen Male steigt,
bzw. die Nachverdichtung nicht zur Deckung des
fehlenden Wohnraums flhrt.
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ERMITTLUNG DER FLACHENPOTENTIALE ZUR INNENENTWICKLUNG

Fir die drei Gemeinden wurden die Innenentwick-
lungspotentiale erhoben. In einer Untersuchung
wurde ermittelt, wie sich eine mdgliche Nachver-
dichtung in den bestehenden Strukturen darstellt.
Es wurde Uberschlagig ermittelt, welche baulichen
Erganzungen bei Erhalt der vorherrschenden Bau-
struktur moglich waren (keine Uberformung der
bestehenden stadtebaulichen Strukturen in dem
Sinne, dass z.B. die Geschossigkeit oder Bauweise
grundlegend geandert wird).

Aus dieser Untersuchung wurde Uberschlagig erho-
ben, wie viel Geschossflache auf den Flachen der
Innenentwicklungspotentiale umgesetzt werden
konnte und wie vielen Einwohnern diese entspre-
chen wirde.

Die Potentiale wurden danach unterschieden, ob
diese in Mischgebieten oder Wohngebieten liegen
und ob es sich um klar erkennbare Baullicken mit
vorgegebener Struktur handelt oder um Bereiche,
die vor einer baulichen Umsetzung neu geordnet
werden miissten. Hierbei wurde eine grobe Uber-
prifung der Darstellungen des FNP durchgefihrt.

Die Analyse dient jedoch nicht nur der Frage, wie
viele Wohnflachenpotentiale vorhanden sind, um
der groRen Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu
werden und zusatzliche Einwohner aufzunehmen,
sondern auch dazu, einen Handlungsbedarf der Ge-
meinden aufzuzeigen.

STARKEN UND SCHWACHEN ZU FLACHENPOTENTIALE

STARKEN

¢ Nachverdichtungspotentiale im Bestand
vorhanden

e Die groRe Nachfrage nach Wohnraum
fUhrt dazu, dass es wirtschaftlich attraktiv
ist, Wohnraum zu schaffen, diese Dynamik
kann genutzt werden, z.B. um wertvolle
Gebéaudesubstanz zu erhalten
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SCHWACHEN

e Auf Grund geringer Flachenreserven zeich-
nen sich auf den wenigen verflgbaren
Flachen groRe Nutzungskonkurrenzen ab.
Grof3e Vermarktungsinteressen stehen
einem wichtigen Erganzungsbedarf sowie
einer Sicherung von Flachen von klnftigen
Bedarfen im allgemeinen Interesse gegen-
uber.

e Gefahr von Verdrangungsprozessen durch
hohe Wohnungspreise und Umwandlung
in Wohnen. Handwerk, Kleingewerbe und
Dienstleistungen finden keine geeigneten
und bezahlbaren Flachen.

e In allen drei Kommunen gibt es wenige Po-
tenzialflachen in kommunaler Hand, daher
wenig Handlungsspielraum in Bezug auf
die Steuerung des Wohnraumangebotes.

e Utting und Schondorf weisen gréRere lo-
cker bebaute und stark durchgrinte Wohn-
gebiete (, Villengebiete"”) auf, eine unge-
steuerte Entwicklung kann zum Verlust
wesentlicher Qualitaten fir die Gemeinden
und die Region fihren (Risiko des , Auf-
schaukelns” nach 834)

e Mit zunehmender Verdichtung kdénnen
pragende Grinflachen/-strukturen verloren
gehen, wenn diese nicht gezielt gesichert
werden.



FLACHENPOTENTIALE IN GREIFENBERG

Betrachtung der Innenentwicklungspotentiale:

In einer Uberschlagigen Erhebung wurden in den
Wohnbauflachen auf privaten Flachen Potentiale
fir mindestens 160 zuséatzliche Einwohner gefun-
den. Der Einfluss der Gemeinde auf die kinftige
Entwicklung insbesondere auf die Art des Wohn-
raumangebotes (GréfRen, Barrierefreiheit, Preisseg-
ment) ist begrenzt. Die Flachenpotentiale sind nicht
sofort verfligbar. Die mogliche Aktivierung dieser
Potentiale hdangt davon ab, wann die privaten Ei-
gentimer eine Veranderung auf den Grundstlcken
umsetzen wollen. Abzusehen ist jedoch eine weiter
steigende Tendenz zur Nachverdichtung der Grund-
stlicke und eine Entwicklung hin zu hochpreisigem
Wohnen.

Es sind lediglich drei kommunale Flache im Innen-
bereich ersichtlich, die auf den ersten Blick fir eine
Erganzung mit Wohnnutzung geeignet ist. Daher ist
hier eine besondere Notwendigkeit gegeben, die
kinftige Nutzung genau abzuwagen.

Nordlich des historischen Ortskerns liegen groRRe-
re Gebiete, die derzeit als Misch- bzw. Dorfgebiete
ausgewiesen sind. In diesem Bereich sind verschie-
dene Entwicklungen denkbar, sowohl eine Ergan-
zung der Wohnnutzung mit glnstiger Lage nah am
Ortskern als auch die Ansiedlung kleinerer Betrie-
be, bei welchen Arbeiten und Wohnen verbunden
ist. Auch Gemeinbedarfsnutzungen kénnten hier
ggf. sinnvoll angeordnet werden. Hier konnte eine
Feinsteuerung der zuldassigen Nutzungen sinnvoll
sein.

Im Fall der Verlagerung von Betrieben in die Gewer-
begebiete und gemeindlichen Einrichtungen, wie
Wertstoffhof, Bauhof und Feuerwehr nordlich der
Autobahn muss die Nachnutzung der bestehenden
Standorte frihzeitig gesteuert werden.

Uberschlagig erhobene Flachenpotentiale in Greifenberg

Anzahl Grundflache Geschossflache |Wohnfldache Zahl der Einwohner
Gebaude Uberschlagig tiberschlagig Uberschlagig Wohn-
einheiten
Berechnungsgrundlage 160 gm GRx2,5 GF*0,75 Wohnfliche/ |1 Einw/ 50 gm
/Gebaude 80 gm Wohnflache
Gebadude in Wohnbauflachen 27 4.320 10.800 8.100 101 162
Gebaude in Mischgebieten 35 5.600 14.000
(mit Tendenz zu reinem Wohnen)
Gebaude auf kommunalen Flachen 1 160 400
GroRe Netto- |Grundflache Geschossflache |Wohnfldache Zahl der WE |Einwohner
bauland Uberschlagig tiberschlagig Uberschlagig
Berechnungsgrundlage Nettobauland [GR*2,5 GF*0,75 Wohnflache/ |1 Einw/ 50 gm
*0,2 80 gm Wohnflache
Flache Mischgebiete Neuordnung 21.000

Abb.: Auf Basis der Flurkarte wurden Flachenpotentiale im Gemeindegebiet Greifenberg (iberschldgig erhoben und zusam-

mengefasst (Stand 2018)




FLACHENPOTENTIALE IN SCHONDORF

Betrachtung der Innenentwicklungspotentiale:

In einer Uberschlagigen Erhebung wurden in den
Wohnbauflachen auf privaten Flachen Potentiale
fur mindestens 630 zusatzliche Einwohner gefun-
den. Der Einfluss der Gemeinde auf die kiinftige
Entwicklung insbesondere auf die Art des Wohn-
raumangebotes (GroRen, Barrierefreiheit, Preisseg-
ment) ist begrenzt. Die Flachenpotentiale sind nicht
sofort verfligbar. Die maogliche Aktivierung dieser
Potentiale hangt davon ab, wann die privaten Ei-
gentimer eine Veranderung auf den Grundstlcken
umsetzen wollen. Abzusehen ist jedoch eine weiter
steigende Tendenz zur Nachverdichtung der Grund-
stlicke und eine Entwicklung hin zu hochpreisigem
Wohnen.

Auf kommunalen Flachen liegen Potentiale fir wei-
tere ca. 70 Einwohner zuzlglich der geplanten Ein-
heiten auf dem Prix-Geldnde.

Auf Wohnbauflachen, die u.U. neu geordnet wer-
den missten, besteht Potential flr weitere ca. 300
Einwohner. Im Rahmen der Neuordnung kann die
Gemeinde Einfluss nehmen und z.B. die Bauweise
(z.B. Geschosswohnungsbau) bestimmen. In die-

sen Bereichen sind bei guter Planung auch hohere
bauliche Dichten vertretbar. Damit kann Wohnraum
fir mehr Einwohner geschaffen werden bzw. im
Rahmen der Anhebung des Baurechtes geforderter
Wohnraum entstehen.

Im Bereich der stark durchgrinten Wohngebiete
(gehobene Lagen, ,Villengebiete”) sind Nachver-
dichtungspotentiale vorhanden. Ohne eine Steue-
rung der baulichen Entwicklung besteht das Risiko
einer ungewollten Veranderung des Gebietscharak-
ters, insbesondere des Verlustes der pragenden
Grlnstrukturen.

7,2 ha Flachen sind als Misch- oder Dorfgebiete aus-
gewiesen und zeigen deutliche Ansatze einer Ver-
anderung (z.B. im Fall der Aufgabe der urspringlich
landwirtschaftlichen oder gewerblichen Nutzung).
Diese Flachen stellen wichtige Gewerbeflachenpo-
tentiale dar. Auf Grund der hohen Preise der Woh-
nimmobilien kann es zu Verdrangungsprozessen
kommen (,,Umkippen zu reiner Wohnnutzung”).

Uberschlagig erhobene Flachenpotentiale in Schondorf im Uberblick

Anzahl Grundflache Geschossflache |Wohnflache Zahl der Einwohner
Gebaude tiberschlagig Uberschlagig Uberschlagig Wohn-
einheiten
Berechnungsgrundlage 160 gm GRx2,5 GF*0,75 Wohnflache/ |1 Einw/ 50 gm
/Gebdude 80 gm Wohnflache
Gebdude in Wohnbauflachen 69 11.040 27.600 20.700 259 414
Gebaude in durchgriinten Gebieten 36 5.760 14.400 10.800 135 216
Gebdude in Mischgebieten 27 4.320 10.800
(mit Tendenz zu reinem Wohnen)
Gebdude auf kommunalen Flachen 12 1.920 4.800
GroRe Netto- |Grundflache Geschossflache |Wohnflache Zahl der WE [Einwohner
bauland tiberschlagig Uberschlagig Uberschlagig
Berechnungsgrundlage Nettobauland |GR*2,5 GF*0,75 Wohnfliche/ [1 Einw/ 50 gm
*0,2 80 gm Wohnfldache
Flache Wohngebiete Neuordnung 39.500 7.900 19.750 14.813 185 296
Flache Mischgebiete Neuordnung 71.900

Abb.: Auf Basis der Flurkarte wurden Fldchenpotentiale im Gemeindegebiet Schondorf liberschldgig erhoben und zusam-

mengefasst (Stand 2018)
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FLACHENPOTENTIALE UTTING

Betrachtung der Innenentwicklungspotentiale:

In einer Uberschlagigen Erhebung wurden in den
Wohnbauflachen auf privaten Flachen Potentiale
fir mindestens 650 zuséatzliche Einwohner gefun-
den. Der Einfluss der Gemeinde auf die kinftige
Entwicklung insbesondere auf die Art des Wohn-
raumangebotes (GrélRen, Barrierefreiheit, Preisseg-
ment) ist begrenzt. Die Flachenpotentiale sind nicht
sofort verfligbar. Die mdgliche Aktivierung dieser
Potentiale hangt davon ab, wann die privaten Ei-
gentimer eine Verdnderung auf den Grundstlcken
umsetzen wollen. Abzusehen ist jedoch eine weiter
steigende Tendenz zur Nachverdichtung der Grund-
stlcke und eine Entwicklung hin zu hochpreisigem
Wohnen.

Auf kommunalen Flachen liegen Potentiale fur wei-
tere ca. 55 Einwohner zuzlglich Schmucker-Areal.
Auf Grund der wenigen Flachen ist hier eine beson-
dere Notwendigkeit gegeben, die kommunalen Fla-
chen zur Ergdnzung des kinftigen Wohnraumbe-
darfes zu nutzen. Mit dem Schmucker-Areal setzt
die Gemeinde daher ein wichtiges Projekt um.

Auf Wohnbauflachen, die u.U. neu geordnet wer-
den missten, besteht Potential fir weitere ca. 280
Einwohner. Im Rahmen der Neuordnung kann die

Gemeinde Einfluss nehmen und z.B. die Bauweise
(z.B. Geschosswohnungsbau) bestimmen. In die-
sen Bereichen sind bei guter Planung auch hohere
bauliche Dichten vertretbar. So kann Wohnraum
fur mehr Einwohner geschaffen werden bzw. im
Rahmen der Anhebung des Baurechtes gefoérderter
Wohnraum entstehen.

Im Bereich der stark durchgrinten Wohngebiete
(gehobene Lagen, ,Villengebiete”) sind Nachver-
dichtungspotentiale vorhanden. Ohne eine Steue-
rung der baulichen Entwicklung besteht das Risiko
einer ungewollten Veranderung des Gebietscharak-
ters, insbesondere des Verlustes der pragenden
Grinstrukturen.

5,1 ha Flachen sind als Misch- oder Dorfgebiete
ausgewiesen und zeigen deutliche Anséatze einer
maoglichen Veranderung (z.B. im Fall der Aufgabe
der urspringlich landwirtschaftlichen oder gewerb-
lichen Nutzung). Diese Flachen stellen wichtige Ge-
werbeflachenpotentiale dar. Auf Grund der hohen
Preise der Wohnimmobilien kann es zu Verdran-
gungsprozessen kommen (,Umkippen zu reiner
Wohnnutzung”).

Uberschlagig erhobene Flichenpotentiale in Utting im Uberblick

Anzahl Grundflache Geschossfliche |Wohnflache Zahl der Einwohner
Gebaude Uberschlagig tiberschlagig Uberschlagig Wohn-
einheiten
Berechnungsgrundlage 160 gm GRx2,5 GF*0,75 Wohnflache/ |1 Einw/ 50 gm
/Gebéude 80 gm Wohnflache
Gebaude in Wohnbauflachen 75 12.000 30.000 22.500 281 450
Gebaude in durchgriinten Gebieten 33 5.280 13.200 9.900 124 198
Gebdude in Mischgebieten 35 5.600 14.000
(mit Tendenz zu reinem Wohnen)
Gebaude auf kommunalen Flachen 9 1.440 3.600
GrolRe Netto- [GR GZ Wohnflache Zahl der WE [Einwohner
bauland Uberschlagig
Berechnungsgrundlage Nettobauland [GR*2,5 GF*0,75 Wohnfldche/ |1 Einw/ 50 gm
*0,2 80 gm Wohnflache
Flache Wohngebiete Neuordnung 37.000 7.400 18.500 13.875 173 278
Flache Mischgebiete Neuordnung 51.000

Abb.: Auf Basis der Flurkarte wurden Fldchenpotentiale im Gemeindegebiet Utting liberschldgig erhoben und zusammen-

gefasst (Stand 2018)




BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Anzahl der Bewohner

Die Gemeinden Greifenberg, Schondorf und Utting
haben derzeit zusammen etwa 10.740 Einwoh-
ner. Diese verteilen sich wie folgt: Greifenberg ca.
2.658 Schondorf ca. 3.940 und Utting 4.532.

Die Prognosen gehen fir Greifenberg und Utting
von einem leichten Bevolkerungswachstum aus,
fir Schondorf einem leichten Rickgang. Die Prog-
nosen beruhen auf der Entwicklung der Vorjahre in
der jeweiligen Kommune und allgemeinen kinfti-
gen gesellschaftlichen Veranderungen.

Stagnierende Zahlen bzw. Zuwéachse resultieren
aus Zuzlgen von aufden. Ohne diese ware die Zahl
entsprechend des allgemeinen demographischen
Wandels ricklaufig.

Betrachtet man die einzelnen Altersgruppen wird
deutlich: Trotz steigender Bevoélkerungszahlen,
wird die Gruppe der Kinder und Jugendlichen klei-
ner. In der Altersgruppe der Uber 65-jahrigen wird
es jedoch erheblich mehr Bewohner geben, ins-
gesamt werden es in den drei Gemeinden in den
nachsten 10 Jahren ca. 670 Bewohner mehr in ei-
nem Alter Gber 65 Jahre.

In Greifenberg wird in den kommenden 10 Jahren
(bis 2028) ein kontinuierlicher Anstieg von 11,2 %
prognostiziert, also ca. 300 weitere Einwohner in

diesem Zeitraum. Dies entspricht einem jahrlichen
Zuwachs von 30 Personen.

Schondorf hat entgegen dem allgemeinen Trend
dieser Region einen Rickgang von 0,5 % in den
nachsten 10 Jahren zu erwarten. Dies lasst sich mit
den beschrankten Reserven an neuem Bauland er-
klaren. Insgesamt wird in der Gemeinde mit einem
Rickgang von 20 Personen gerechnet.

Utting hingegen erwartet in den zukUnftigen 10
Jahren einen Anstieg von 3,4 % d.h. einem jahrli-
chen Zuwachs (Saldo) von 16 Personen.

Fort- und Zuziige (Wanderungen):

Neben der Bevdlkerungszahl sind auch die Anga-
ben zu Wanderungsbewegungen, also Fort- und
Zuzlge von Bedeutung. Im Zeitraum von 2010 -
2014 zogen in Greifenberg jahrlich im Durchschnitt
etwa 210 Menschen zu und 160 weg. In Schondorf
sind ca. 290 zu- und ca. 280 fortgezogen, Utting
verzeichnet in diesem Zeitraum einen Zuzug von
etwa 300 Personen und einen Fortzug von 270
Personen. Jedes Jahr ziehen also insgesamt ca.
800 Personen neu in die 3 Gemeinden. Fir die
Entwicklung eines intakten gesellschaftlichen Le-
bens ist die Einbindung der neuen Bewohner in die
vorhandenen sozialen Strukturen von besonderer
Bedeutung.

Prognose zur Bevolkerungsentwicklung Datenblatt Gemeinde Greifenberg

+300 +/-0

+20 +290

Abb.: Prognose zur Bevélkerungsentwicklung Greifenberg (blau: Zeitraum von 10 Jahren), Quelle: Bayer. LA fiir Statistik

34



FLACHENPOTENTIALE / WOHNEN

Prognose zur Bevolkerungsentwicklung Datenblatt Gemeinde Schondorf

-20 - 80 - 80 + 140

Abb.: Prognose zur Bevélkerungsentwicklung Schondorf (blau: Zeitraum von 10 Jahren), Quelle: Bayer. LA fiir Statistik

Prognose zur Bevodlkerungsentwicklung Datenblatt Gemeinde Utting

+ 160 -10 - 60 + 240
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BEDARFSGERECHTES WOHNRAUMANGEBOT

Die sich verdndernden Lebensumstande in der
Gesellschaft fihren zu veranderten, z.T. sehr un-
terschiedlichen Bedlrfnissen an den Wohnraum.
Das bisher weitgehend auf Familien (im Sinne
von Eltern mit mehreren Kindern) ausgerichtete
Wohnraumangebot deckt die heutige Nachfrage
nicht mehr ab. Es wird eine Ergdnzung und Diffe-
renzierung erforderlich.

GrofRe Wohneinheiten im Bestand:

Die Gemeinden sind gepragt von einem Wohnrau-
mangebot, das priméar aus Einfamilienhdusern und
groRen Wohnungen besteht.

In Greifenberg besitzen Uber 80% der Wohnun-
gen vier und mehr Rdume. Das Angebot an kleinen
Wohnungen mit 1, 2 oder 3 Zimmern ist dement-
sprechend gering.

Utting und Schondorf hingegen haben einen Anteil
von jeweils ca. 73 % Wohnungen mit vier und mehr
Réaumen.

In der Statistik werden hier auch Einfamilienhauser
als ,Wohnungen” gefihrt im Sinne von Wohnein-
heiten.

Viele kleine Haushalte mit steigender Tendenz:

Fir die Zukunft gehen die Prognosen fir Bayern
von einem weiter steigenden Anteil an Ein- und
Zweipersonenhaushalten aus. Grinde hierfir sind
u. a. die hohe Lebenserwartung und der Rickgang
der Geburtenziffer (wenige Kinder pro Familie) aber
auch veranderte Lebensformen wie eine spate Hei-
rat und haufige Scheidungen oder eine notwendige
Mobilitat im Hinblick auf den Arbeitsplatz.

Gegeniiberstellung HaushaltsgroRen zum Woh-
nungsbestand:

Der bestehende Wohnungsbestand entspricht
nicht (mehr) der Haushaltsstruktur, bzw. bewohnen
viele der kleinen Haushalte groRere Wohnungen.
Dies ist zum Teil auf die gehobenen Wohnlagen zu-
rickzufihren, zum Teil aber auch auf den Bestand
von alteren Einfamilienhdusern, die fir Familien mit
Kindern erbaut wurden, nun aber nur noch von ei-
ner oder zwei Personen bewohnt werden. Dies gilt
insbesondere fur Greifenberg. Hier weisen 65% al-
ler Wohnungen 5 Raume und mehr auf.

Dem gegenubersteht der Anteil der Haushalte.
Zwischen 53% und 67 % aller Haushalte sind 1-und
2-Personenhaushalte (Tendenz steigend).
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Insgesamt sind nur zwischen 7% und 12 % aller
Wohnungen in Greifenberg, Schondorf und Utting
1- und 2-Zimmerwohnungen und weitere 10% bis
16% 3-Zimmerwohnungen. Damit steht einem An-
teil von einem knappen Viertel kleinerer Wohnun-
gen ein Anteil von 53% bis 67% 1- und 2- Perso-
nenhaushalte gegenutber. Dieses Verhaltnis hat
eine Bedeutung fiir die bedarfsgerechte Erganzung
des Wohnraumangebotes in den drei Gemeinden.

Kleinere Wohnungen werden verstarkt nachgefragt
von jungen Menschen in der Ausbildung, Singles,
kinderlosen Paaren, Alleinerziehenden oder Se-
nioren. Um diesen Bevdélkerungsgruppen einen
passenden Wohnraum anbieten zu kénnen, muss
das Angebot dringend erganzt werden. Auch im
Hinblick auf die hohen Immobilienpreise ist ein An-
gebot an kleinen Wohnungen notwendig, da es fir
viele die einzig finanzierbare Mdglichkeit ist, kleine
Flachen anzumieten oder zu kaufen.

Paare oder Alleinstehende, deren Kinder be-
reits eigene Haushalte gegrindet haben, leben
teilweise in groflen Hausern oder Wohnungen.
Oftmals sind attraktive Alternativen (z.B. barrie-
refreie Wohnungen mit gehobenem Standard in
attraktiver Lage) nicht vorhanden. Wirden diese
geschaffen, konnten die groflen Hauser von der
nachsten Generation bzw. groReren Haushalten
genutzt werden. Wobei auch dies erschwert ist
durch die Tatsache, dass gerade die alteren Be-
standsimmobilien z.T. sehr grofe Grundstlicke auf-
weisen und der Ankauf eines alteren Einfamilien-
hauses daher flr viele nicht finanzierbar ist.

Barrierefreier Wohnraum

In Greifenberg, Schondorf und Utting gibt es kaum
barrierefreien Wohnraum. Viele altere Menschen
bleiben so lange wie moglich im eigenen Haus
wohnen, auch wenn der Wohnraum nicht barriere-
frei ausgebildet ist. Fehlende Barrierefreiheit wird
haufig durch Hilfestellungen vor allem aus der Fa-
milie kompensiert. Ist ein Verbleib in der eigenen
Wohnung oder im eigenen Haus nicht mehr mog-
lich, werden andere Wohn- und Betreuungsange-
bote gesucht. Diese sind oftmals nur in entfernter
gelegenen Standorten vorhanden. Die Menschen
verlieren im Fall eines Umzugs im Alter ihre ge-
wohnten sozialen Kontakte in der Nachbarschaft.
Durch die Schaffung von barrierefreiem Wohnraum
und ergédnzenden Unterstltzungsleistungen kon-
nen altere Menschen langer eigenstandig leben
und in der Gemeinde verbleiben.



FLACHENPOTENTIALE / WOHNEN

GREIFENBERG SCHONDORF UTTING

HaushaltsgréoRe nach Personen 1 Person
2 Personen
3 Personen
B 4 Personen
5 Personen
6 und mehr Personen

Bestandswohnungen nach Anzahl der Raume 1 Raum
2 Raume
m 3 Radume
4 Raume
5 Raume
B 6 Raume
B 7 oder mehr Rdume

Haushalt nach Art des privaten Haushalts Einpersonenhaushalt (Singlehaushalt)
Paare ohne Kind(er)
= Paare mit Kind(er)
Alleinerziehende Elternteile
Mehrpersonenhaushalte ohne Kernfamilie

Abb.: Ubersicht vorhandener Wohnraum und HaushaltsgréBBen, Quelle der Datengrundlage: Mikrozensus, Statistisches
Bundesamt
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ANGEBOTE BESONDERER WOHNFORMEN

Besondere Wohnformen

Besondere Wohnformen sind unter Anderem ge-
meinschaftlich orientierte Wohnangebote oder
unterstitzende Wohngemeinschaften, die das Le-
ben z.B. von Senioren oder von Menschen mit Ein-
schrankungen in der Gemeinschaft ermaoglichen.

Unterstitzende Wohngemeinschaften flir be-
stimmte Zielgruppen sind z.B. Wohngruppen mit 8
- 10 Personen, die in der Bewaltigung des Alltags
unterstitzt werden. Hier kénnten Menschen in klei-
nen Einheiten im Ort versorgt werden.

Teilweise sind solche Wohngemeinschaften in an-
dere Wohnprojekte eingebunden, z.B. integrieren
manche Genossenschaften unterstitzende Wohn-
formen in ihre Projekte.

Einige Genossenschaften richten ihre Projekte von
Anfang an auf eine starke Gemeinschaft und ge-
genseitige Unterstlitzung aus. Meist wird ein Teil
der Wohnungen im geforderten Bereich errichtet
und bietet daher auch Wohnraum fir die unteren
und mittleren Einkommensgruppen. Im Umland
von Milnchen entstehen immer mehr genossen-
schaftliche Projekte mit z.B. 20-30 Wohneinheiten.
Diese lassen sich gut in die bauliche Struktur klei-
nerer Kommunen integrieren.

Umsetzung besonderer Wohnangebote

Fir die Umsetzung von Wohnanlagen mit barrie-
refreiem Wohnraum bzw. flr besondere Wohnfor-
men sind verschiedene Konstellationen denkbar.
Die Gemeinden kénnen selbst Projekte durchflh-
ren oder mit Institutionen oder Gruppen (z.B. Wohl-
fahrtsverbanden, kirchlichen Bautrdagern) zusam-
menarbeiten.
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Eine weitere Moglichkeit ist die Grindung eines
kommunalen Zweckverbandes fur Wohnen, wie er
z.B. im Landkreis Starnberg existiert.

Es konnen auch geeignete private Akteure wie in-
teressierte Einzeleigentimer, Baugruppen oder
Genossenschaften angesprochen und auf verschie-
dene Weise unterstitzt oder mit ihnen Kooperati-
onen eingegangen werden. Der Umfang der Pro-
jekte kann dabei vom barrierefreien Umbau einer
Einzelwohnung im Bestand bis zum Neubau einer
Wohnanlage oder eines Quartiers reichen.

Planung in Utting:

~Schmucker-Areal”: Bau von 80 Wohnungen in
unterschiedlichen Gréfien. Alle Wohnungen sollen
barrierefrei hergestellt werden und im Besitz der
Gemeinde bleiben.

Planung in Schondorf:

. Prix-Gelande"” Bau von ca. 100 Wohneinheiten in
unterschiedlichen GroRen. Dabei sind mindestens
30% der neu zu schaffenden Geschossflachen
entsprechend den von der Gemeinde Schondorf
beschlossenen , Richtlinien fir die Vergabe von ge-
meindeeigenen Grundstiicken und Wohnungen an
die ortsverbundene Bevdlkerung mit besonderem
Beaarf vom 18.05.2077, zu verwenden.

Die Gemeinde Schondorf besitzt weitere ca. 60
Wohneinheiten im eigenen Besitz, die z.T. sehr
kostengunstig vermietet sind. Die Wohnungen sind
teilweise sanierungsbedurftig.

Planung in Greifenberg:

In Greifenberg ist an der Windacher Stralle im
Ortsteil Neugreifenberg ein Einheimischen-Model
geplant.



WOHNUNGSMARKT UND POTENTIALE ZUR SCHAFFUNG VON

WOHNRAUM

Der Immobilien- und Wohnungsmarkt in den
Gemeinden Greifenberg, Schondorf und Utting
liegt im Einflussbereich des stark wachsenden
Ballungsraums Minchen mit einem erheblichen
Anstieg der Mieten und Immobilienpreise in den
letzten Jahren.

Immobilieneigentum

Auf dem Grundstlcks- und Immobilienmarkt kon-
kurriert die ortsansdssige Bevolkerung mit zah-
lungskraftigen Kaufern aus der Region oder auch
Kapitalanlegern. Zudem stehen in den Gemeinden
einer grofden Nachfrage generell nur wenige Ange-
bote gegenlber. Fir Haushalte mit durchschnittli-
chem Einkommen ohne eigene finanzielle Rickla-
gen ist der Erwerb von Immobilieneigentum daher
kaum noch leistbar.

Mietwohnungen

Es ist in Greifenberg, Schondorf und Utting schwie-
rig, Wohnraum anzumieten, da vergleichsweise
wenige Mietwohnungen auf dem Markt angebo-
ten werden. Dies betrifft sowohl den gefdrderten
Wohnraum (sozialer Wohnungsbau), als auch den
freien Markt.

Der fehlende Wohnraum flUhrt dazu, dass Einwoh-
ner wegziehen, da sie keine passende Wohnung in
ihren Orten finden. Dies betrifft zum Beispiel junge
Erwachsene, die von zu Hause ausziehen wollen.
Sie finden oft nur weit entfernt bezahlbare Woh-
nungen, was mitunter lange Wege zur Arbeitsstel-
le mit sich bringt und den Kontakt zur Familie und
dem friheren sozialen Umfeld erschwert. Auch be-
reits am Ort etablierte Familien tun sich schwer,
geeigneten Wohnraum zu finden.

Bodenrichtwerte, Immobilienpreise und Miet-
spiegel Preisentwicklung:

Im Landkreis Landsberg am Lech sind die Boden-
preise in den letzten Jahren stark gestiegen.

Im Zeitraum 2014 bis 2016 wurde eine Steige-
rung des Preises fir Wohnbauland landkreisweit
eine Steigerung von 25 Prozent erhoben.

Entsprechend sind auch Kaufpreise fir Bestands-
immobilien und Mieten gestiegen.

Ergédnzung des Wohnraumbedarfes angesichts
eines geringen Handlungsspielraums

Insbesondere Schondorf und Utting weisen durch-
aus Innenentwicklungspotentiale auf (siehe fol-
gende Seiten), allerdings liegen diese Flachen fast
komplett auf privaten Grundstlicken. Die Hand-
lungsmaglichkeiten der Gemeinden sind hier be-
grenzt.

Zu erwarten ist im Zuge der Nachverdichtung der
privaten Flachen im Wesentlichen ein Angebot
im hochpreisigen Segment. Glnstiger Wohnraum
kann ohne eine Subventionierung auf Grund der
hohen Bodenpreise unter den bestehenden Bedin-
gungen nicht mehr angeboten werden. Eine gute
Kommunikation oder Kooperation mit den EigentU-
mern kann dennoch in einzelnen Fallen zu guten
Handlungsanséatzen fihren, so kann z.B. auf einen
erhohten Anteil an barrierefreien Wohnungen oder
auch auf die GroRenverteilung der Wohnungen hin-
gewirkt werden.

Der Erhalt und die Schaffung von Wohnraum fir die
unteren und mittleren Einkommensgruppen sind in
Hinblick auf eine durchmischte Bevolkerung und
eine ausgeglichene Berufsstruktur von grofier Be-
deutung.

Die Gemeinden sind gefragt, den eigenen Hand-
lungsspielraum voll zu nutzen. Dies betrifft die ei-
genen Liegenschaften und die Mdaglichkeiten der
vertraglichen Regelungen im Sinne einer sozialge-
rechten Bodennutzung.

Bei der Nachverdichtung / Erganzung von Wohn-
flachen sollte vorrangig der , fehlende” Wohnraum
untergebracht werden, da hierflr sonst kaum Fla-
chen oder Handlungsspielraume vorhanden sind.

Auch wenn der Innenentwicklung zur Schaffung
von neuem Wohnraum Vorrang gegeben werden
soll, kann es im Hinblick auf die Notwendigkeit
der Erganzung von bestimmten Wohnraumangebo-
ten (z.B. fir Bewohner mit geringem Einkommen,
kleine Haushalte und Senioren) gerechtfertigt sein,
Ausweisungen mit entsprechender Zielsetzung
und Bindung vorzunehmen.
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STARKEN UND SCHWACHEN ZU WOHNEN

40

STARKEN

o Attraktive Wohnstandorte in allen drei

Gemeinden

e Gute Wohnqualitat und attraktives Wohn-

umfeld (bis auf wenige Ausnahmen durch
Verkehrslarm u.ad.) in allen 3 Gemeinden
vorhanden

ZIELE ZU WOHNEN

MafRvolle Nachverdichtung zur Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum und zur Redu-
zierung der Grundstickskosten in geeigne-
ten Fallen, ggf. Priifen und Uberarbeiten der
bestehenden Bebauungsplane

Aktive Steuerung und Mitgestaltung des
Wohnraumangebotes durch die Gemeinden

Prioritat bei Bestandsentwicklung und bei
neuen Wohnbauflachen fir die Schaffung
von Wohnungen, die im vorhandenen Wohn-
raumangebot bereits jetzt fehlen oder in der
Zukunft verstarkt bendtigt werden, insbe-
sondere:

- bezahlbarer Wohnraum flr die unteren u.
mittleren Einkommensklassen
- kleinere Wohnungen

- barrierefreier Wohnraum (auch
im gehobenen Wohnstandard als attraktive
Alternative zum Eigenheim)

SCHWACHEN

¢ Hohe Immobilien- und Baulandpreise
durch anhaltenden Siedlungsdruck in der
Region; Risiko des Verlustes einer sozial
ausgewogenen Bevolkerungsstruktur
auf Grund eines fehlenden Angebots an
Wohnraum fir die unteren und mittleren
Einkommensgruppen

o Einseitiges Angebotsspektrum im Be-
reich Wohnen: viele sehr grofse Wohnun-
gen, hochpreisiges Angebot, aber zuneh-
mend mehr kleine Haushalte

¢ Mangel an barrierefreien Wohnungen und
besonderen Wohnformen (z.B. betreute
oder unterstltzende Wohnformen, ge-
meinschaftlich orientierte Wohnformen)

e Geringes Angebot an Mietwohnungen

e Entwicklung eines breit gefacherten Ange-
bots an unterschiedlichen Wohnformen ent-
sprechend einer vielfaltigen Gesellschaft, z.
B. auch:

- gemeinschaftlich orientierte Wohnformen
- unterstltzende/betreute VWohnformen

neue Wohnformen fur das Leben im Alter

- inklusive Wohnformen
generationsibergreifende Wohnformen

o Priifen / Nutzen der eigenen Liegenschaften
im Hinblick auf die Schaffung von bedarfs-
gerechtem Wohnraum oder notwendiger
Gemeinbedarfseinrichtungen

Dialog und Kooperation mit privaten Eigentu-
mern zur Ergdnzung eines bedarfsgerechten
Wohnraumangebotes

Bei Schaffung von neuem Baurecht Prifung
von vertraglichen Lésungen zur Schaffung
von gunstigem Wohnraum



ZIELE FLACHENRESSOURCEN

Sorgfaltige Prafung und Steuerung der
kinftigen Nutzungen auf den verblei-
benden Flachenreserven und im Fall von
Neubau oder Neuordnung von Bauflachen

Steuerung der Nachverdichtungsprozesse
hinsichtlich der Nutzung, der Wohnrau-
mangebote und der Bau- und Grinstruk-
tur in bestimmten Bereichen

Aktive Bauland- und Grundstickspolitik
durch die Gemeinden

Verbleib mdglichst vieler Flachen im kom-
munalen Besitz in Schondorf, Ankauf von
neuen Flachen, ggf. Sicherung Vorkaufs-
recht, zur Vergoferung des Handlungs-
spielraums im offentlichen Interesse /
Gemeinwohl

Prifen / Nutzen der eigenen Liegenschaf-
ten im Hinblick auf die Schaffung von
bedarfsgerechtem Wohnraum, notwen-
diger Gemeinbedarfseinrichtungen oder
sonstiger in besonderem MalR fir die Ort-
sentwicklung relevanter Angebote (z.B.
Kultur, Tagespflege u.a.)

Gezielte Sicherung von Flachen zum
Erhalt eines ausgewogenen Nutzungs-
spektrums und als Reserven fir kiinftige
Bedarfe insbesondere im Bereich des Ge-
meinbedarfes und fur soziale Angebote

Finden des richtigen MalRes zur Nachver-
dichtung fur die verschiedenen Gebiete
in den Orten, Herausarbeiten einer diffe-
renzierten Zielsetzung entsprechend der
jeweiligen Gegebenheiten

Schaffung von attraktiven Alternativen
zum Verbleib im eigenen Haus fir altere
Bewohner, die in groRen Hausern woh-
nen und frihzeitig nach einer geeigneten
Wohnsituation suchen, bei welcher eine
maoglichst lange eigenstandige Lebens-
flhrung maoglich ist

Anwendung und Umsetzung flachenspa-
render Systeme oder Anordnungen fir
die Nebenanlagen

Sicherung eines Anteils der bisher unbe-
bauten Flachen in Schondorf als 6ffent-
lich bzw. halb-6ffentlich nutzbare Freifla-
chen.

Sicherung wichtiger Natur-und Grin-
flachen zum Erhalt des durchgriinten
Charakters, zur Verbesserung der Arten-
vielfalt und des des Naturhaushaltes und
zur Vernetzung dkologisch wertvoller
Strukturen.

Erhalt der Nutzungsmischung in derzeit-
gen Dorf-und Mischgebieten zur Siche-
rung von Gewerbeflachen innerhalb der
Kommunen.
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HANDLUNGSFELD 01

AUFBAU EINES GEZIELTEN FLACHENMANAGEMENTS

Hintergrund

Einer grofien Nachfrage insbesondere nach
Wohnbauflachen steht nur ein sehr geringes
Angebot gegenlber. Auf Grund der hohen Prei-
se fur Wohnraum werden Flachen vor Allem

fir eine Wohnnutzung bebaut, andere Nutzun-
gen gehen immer mehr zurlick. Bedarfe fir die
Erganzung des Wohnraumangebotes z.B. mit
Wohnraum fir die unteren und mittleren Ein-
kommensgruppen, Flachen far Handwerksbetrie-
be oder Flachen fur den Gemeinbedarf konkur-
rieren mit hochpreisigen Wohnangeboten. Die
Gemeinden verflgen Uber einen relativ engen
Handlungsspielraum, da nur wenige kommunale
Flachen vorhanden sind.

Um eine sozial gemischte Bevolkerung und eine
intakte Nutzungsmischung mit Flachen fir den
Gemeinbedarf, fur kleinteiliges Gewerbe u.a.
aufrecht halten zu kénnen, ist eine Steuerung
der Nutzungen und Art der Bebauung notwen-
dig. Die Nutzung der wenigen zur Verfligung
stehenden Flachen muss sorgfaltig abgewogen
werden. Eine aktive Betrachtung und Steuerung
der Flachenpotentiale auf der einen Seite sowie
der notwendigen Nutzungen auf der anderen
Seite im Sinne eines Flachenmanagements ist
sinnvoll.

Mogliche Herangehensweisen zum Aufbau ei-
nes Flachenmanagements

Herausfiltern von Bereichen, bei welchen eine In-
nenentwicklung zu einer positiven Ortsentwicklung
beitragt (z.B. Neuordnung von heterogenen, zufallig
gewachsenen bebauten Gebieten) und von Berei-
chen, bei welchen eine zu starke Nachverdichtung

zu negativen Ergebnissen fihren wirde
Uberpriifung der vorhandenen Bebauungspldne

Prifung der Hohenentwicklung in den einzelnen
Gebieten hinsichtlich kinftiger Potentiale

Erheben und Bewerten der Grinstrukturen, Defini-
tion der zu erhaltenden Bereiche

Rahmendaten/ Konzepte fur die kinftige Entwick-
lung von Flachen mit héherem Handlungsbedarf

Aufzeigen geeigneter Steuerungsinstrumente

Differenzierte Erhebung kinftiger Bedarfe (Nut-
zungen) und der entsprechenden Flachenbedarfe.
Prifen der Notwendigkeit des Freihaltens fir die
Zukunft oder von MalRnahmen zur Unterbringung
auf Flachen, die aktuell entwickelt werden. Fihren
eines Flachenkatasters von Flachen mit Entwick-
lungspotentialen als Basis fiir ein Flachenmanage-
ment

Ansprache und Kooperation mit Eigentimern zur
Entwicklung von Flachen, die einen gréfieren Pla-
nungsspielraum aufweisen (Neuordnung),

Beratung der Bauherren zu flachensparenden Bau-
weisen

Genauere Analyse zu den alteren Einfamilienhaus-
gebieten, Einbindung in die Planungen zur Schaf-
fung von Wohnformen im Alter und zu Unterstit-
zungs- und Betreuungsangeboten (Verknlpfung
Sozialplanung mit Stadtplanung.

Frihzeitige Steuerung von Nutzungen im Bereich
Leerstand oder zu erwartenden Nutzungsanderun-
gen

Prifen der Moglichkeiten zum Aufbau eines ge-
meinsamem Fldchenmanagements auf Basis eines
interkommunalen Entwicklungskonzeptes.

Abb.: Konzeptkarte MaBnahmen im Flichenmanagement am Beispiel der Stadt Karlstadt
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HANDLUNGSFELD 02

ANPASSUNG DES WOHNRAUMANGEBOTES

Hintergrund

Auf Grund der stark angestiegenen Immobi-
len-und Mietpreise ist ein bezahlbarer Wohnraum
fireine immer groRere Bevolkerungsschicht nicht
mehr vorhanden. Der bestehende Wohnraum
entspricht nicht der heutigen Bevdlkerungsstruk-
tur, es sind zu viele grofde und nicht barrierefreie
Wohnungen vorhanden. Demgegeniber gibt es
immer mehr kleine Haushalte und altere Bewoh-
ner, die einen entsprechenden Wohnraumange-
bot suchen. Die Wohnformen differenzieren sich
aus, es bestehen unterschiedliche Vorstellungen,
z.B. fir das Leben im Alter oder gemeinschaftlich
orientierte Wohnformen. Die Angebote auf dem
freien Markt decken dieses Spektrum nicht ab.

Mogliche Herangehensweisen zur Anpassung
des Wohnraumangebotes

Ankauf von Flachen durch die Gemeinden, Siche-
rung des Vorkaufsrechtes z.B. durch Sanierungs-
satzung in zentralen Bereichen

Untersuchung der kommunalen Liegenschaften
zur Optimierung des Wohnraumangebotes (Barrie-
refreiheit, Ergdnzung u.a.)

Gezielte Kooperation mit der privaten Seite (Wohn-
bautrager sozialer Einrichtungen, Eigentimer von
geeigneten Flachen, Genossenschaften, Interes-
sengruppen fur innovative Wohnformen u.3.)

Kooperation mit Gewerbetreibenden zur Schaffung
von Wohnungen fir Auszubildende oder Mitarbei-
ter (Werkswohnungen)

Forderfibel: Aufzeigen von Férdermdglichkeiten
und guten Beispielen fir private Eigentimer

Beratung von privaten Bauherren zur Barrierefrei-
heit von Wohngebauden im Bestand und im Neu-
bau

Verstarkte Berlicksichtigung des Erganzungsbedar-
fes bei stddtebaulichen Planungen, Vorsehen von
entsprechenden Baustrukturen z.B. fir Geschoss-
wohnungsbau

Prifen der Eignung hinsichtlich der Lage bei der

Schaffung von seniorengerechten Wohnungen in
Bezug auf die Erreichbarkeit von wichtigen Ange-
boten wie Nahversorgung und im Hinblick auf die
Teilhabe am gesellschaftlichen Leben

Abb.: Variantenpriifung einer baulichen Entwicklung von Einzelflichen am Beispiel der Gro3en Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
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HANDLUNGSFELD 03

SICHERUNG VON FREIFLACHEN IN SCHONDORF

Hintergrund

Schondorf weist ein stark durchgrintes Ortsbild
auf. Dieses basiert auf den schonen landschaftli-
chen Flachen im Umfeld des Ortes und der Lage
direkt am Ammersee. Innerhalb der Ortschaft
schaffen viele unbebaute private Flachen eine star-
ke Durchgrinung. Einige dieser Flachen sind bau-
rechtlich nicht als Grinflachen gesichert. Eine zu
erwartende Nachverdichtung nach 834 BauGB wird
langfristig zu einer Bebauung der Flachen flhren. In
Schondorf sind in zentralen Lagen vergleichsweise
wenige offentliche Grinflachen vorhanden. Auch
am See sind neben den Flachen an der Seeprome-
nade die meisten Uferbereiche in privater Hand. Es
besteht die Gefahr, dass langfristig der durchgrin-
te Charakter des Ortes verloren geht. Innerhalb von
Schondorf sind weitere unbebaute und begrinte
Flachen vorhanden, die z.B. als AuflRenbereichsin-
seln oder Waldflachen eingestuft werden. Hier be-
steht kein Baurecht nach 834. Auch diese Flachen
sollten gezielt erhoben und ggf. rechtlich durch die
Gemeinde gesichert werden.

Soll dieser Entwicklung gegengesteuert werden,
so mussen Strategien zur Sicherung von nutzbaren
Grinflachen gefunden werden. Ein Weg besteht
darin, bei Bauprojekten auf grofReren Flachen das
bestehende Baurecht auf einen Teil der Flache zu
konzentrieren und Teile des Grundstlcks als Frei-
flachen zu sichern.
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Mogliche Herangehensweisen zur Sicherung
von Freiflachen

Uberpriifen der Planungen zur Entwicklung des
Prix-Gelandes zur Schaffung von nutzbaren Freifla-
chen.

Baurechtliche Sicherung wesentlicher Grinstruktu-
ren in Siedlungsgebieten, die nach 834 zu beurtei-
len sind.

Erhebung, Bewertung und ggf. Sicherung von
Grinstrukturen auf bisher unbebauten innerortli-
chen Grinflachen, die nicht nach 834 zu beurteilen
sind (z.B. AuRenbereichsflachen im Innenbereich,
Waldflachen 0.4.)

Sicherung von bestehenden Grlnstrukturen bzw.
Ersatz und Erganzung bei allen laufenden privaten
und 6ffentlichen Planungen.

Erganzung von attraktiv nutzbaren Freirdumen z.B.
bei neuen Wohnanlagen, Erganzung von GroRbau-
men an geeigneten Stellen im 6ffentlichen Raum,
Schaffung von begrinten Flachen durch die Anla-
ge von unterirdischen oder kompakt angeordneten
Parkierungsanlagen (begriinte Tiefgaragen, Parklif-
te 0.4.), Minimierung von befestigten Flachen auf
das notwendige MaR.

Betrachtung der Freiflachen und Grinstrukturen in
Schondorf als Ganzes, Entwicklung eines durch-
gangigen Freiflachenkonzeptes mit Aspekten der
Vernetzung, Durchwegung u.a.)
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ANGEBOTE FUR KINDERBETREUUNG UND GRUNDSCHULE

Ein besonderes Augenmerk zum Thema Gemein-
bedarf sollte auf der Entwicklung der Kinder- und
Schilerzahlen liegen, da die Bereitstellung ent-
sprechender Betreuungs- und Bildungsangebote in
der Verantwortung der Kommunen liegt.

Bei der Frage des Bedarfes ist nicht nur die (prog-
nostizierte) Anzahl der Kinder zu bedenken, sondern
auch die von den Eltern gewlnschten Betreuungs-
zeiten. Es ist davon auszugehen, dass die Tendenz
dahin gehen wird, dass immer mehr Kinder schon
friher und zu langeren Tageszeiten betreut werden
sollen.

Kindergarten- und Krippenplatze

Die Anzahl der Kinder im Krippen-und Kindergarten-
alter (0- bis unter 6-Jahrige) wird gemald der Pro-
gnosen des Statistischen Landesamtes in allen 3
Gemeinden weitestgehend gleich bleiben.

Im Gegensatz zu den Schiilern lasst sich bei den
jungeren Kindern nicht direkt von der Anzahl der
vorhandenen Kinder auf den Bedarf an Platzen
schlieen. Derzeit werden die Kinder in einem un-
terschiedlichen Alter und zu unterschiedlichen An-
teilen in Kinderbetreuungseinrichtungen gegeben.
Die Anzahl der bendtigten Platze hangt hier also in
stark von dem Verhalten der Eltern ab.

Daher kann der Bedarf an Platzen in nicht unerheb-
lichem Mald steigen, obwohl die Altersgruppe an
sich nicht gréRer wird.

In Utting sind die Kinderkrippenplatze derzeit relativ
stark belegt. Es missten u.U. in naher Zukunft zu-
satzliche Platze geschaffen werden.
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Schiilerzahlen

Flr die Entwicklung der Schilerzahlen, also in etwa
die Altersgruppe der 6- bis unter 10-Jahrigen wird
flr die Gemeinden ebenfalls ein in etwa gleichblei-
bender Wert prognostiziert. Bei Kommunen der
GroRkenordnungen der drei Gemeinden sind un-
terschiedliche Zahlen / Jahrgang auf statistische
Schwankungen zurlckzuflhren. Entsprechend der
aktuellen Prognosen ist am ehesten fir Utting mit
steigenden Zahlen zu rechnen.

Grollere Neubaugebiete wie das Schmucker-Grund-
stlick oder das Prix-Gelande werden zu einem An-
stieg der Zahlen beitragen.

Abhangig davon, wie nah die Klassenstarken der-
zeit an der vorgegebenen Teilungsgrenze liegen,
kann ein neuer Bedarf an Klassen entstehen. Der
Zeitpunkt zu dem zusatzliche Klassen gebildet wer-
den mussen, ist nicht leicht zu bestimmen, da die
Jahrgange bei kleineren Gemeinden erfahrungsge-
mal relativ stark schwanken.

Auch eine langerfristige Umstellung auf Ganztags-
unterricht kann Auswirkungen auf den raumlichen
Bedarf haben.

Die Gemeinden sollten daher Raum- bzw. Flachen-
reserven im unmittelbaren Umfeld der bestehen-
den Schulen sichern.

In Utting existiert ein Hort. Die Mittagsbetreuung
ist stark ausgelastet.



GEMEINBEDARF / SOZIALES / SPORT

Prognose zur Bevolkerungsentwicklung von Kindern und Jugendlichen im Zeitraum 2014 bis 2028

Greifenberg

Schondorf

Utting

Abb. Bayerisches statistisches Landesamt, Demographie-Spiegel , Stand 2016, tiirkis - unter 3 Jahre, ocker - 3 bis 6 Jahre,
Blau - 6 bis 10 Jahre, hellbraun - 10 bis 16 Jahre, dunkelbraun - 16 bis 19 Jahre
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ANGEBOTE FUR JUGENDLICHE

Anzahl der Jugendlichen

Die Zahl der Jugendlichen zwischen 10- bis unter
16 Jahren wird entsprechend der Prognosen an-
steigen.

Fiar die Jugendlichen ist es wichtig, verschiedene
Angebote vorzufinden, da sie sich Gruppen mit un-
terschiedlichen Jugendkulturen anschliefsen.

Die Angebote sollten auf unterschiedliche Alters-
gruppen von Jugendlichen ausgerichtet sein. Die
alteren Jugendlichen sind oftmals nicht mehr so
stark an den Wohnort gebunden, sondern treffen
sich auch in anderen Kommunen.

Das Thema Jugendarbeit beschaftigt alle drei Ge-
meinden. Im Rahmen der Abstimmung der drei am
ISEK beteiligten Kommunen wurde deutlich, dass
die Umsetzung der Ziele oder Projekte jedoch sinn-
vollerweise von den Gemeinden separat angegan-
gen bzw. auf einfachem Wege im kleinen Rahmen
abgestimmt werden sollte.
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Situation in Greifenberg

e Der Jugendtreff ist in das Vereinshaus am
Sportplatz integriert. Die Eltern jlingerer Ju-
gendlicher sehen eine Schwierigkeit in der
Lage des Jugendtreffs abseits des Ortes, was
dazu fuhrt, dass nach Einschatzung einiger Be-
wohner die Jingeren den Treff wenig nutzen
wirden.

e Das Freibad war wichtiger Treffpunkt fir die Ju-
gend. Es soll neu gebaut werden.

Situation in Schondorf

e Am Bahnhof gibt es ein Jugendhaus. Hier tref-
fen sich die Jugendlichen auch aus den umlie-
genden Gemeinden gern.

Situation in Utting

e Vor einigen Jahren wurde das Jugendhaus ge-
schlossen, die Gemeinde beabsichtigt in naher
Zukunft ein neues Angebot zu schaffen. Als
neuer Standort wird derzeit das leerstehende
Lagergebdude am Bahnhof (in Gemeindebesitz)
diskutiert.

e Die Bereiche am See stellen attraktive Treff-
punkte fir Jugendliche dar, auch das Strandbad
ist wichtiger Treffpunkt fir die Jugend.



ANGEBOTE FUR SENIOREN

Anzahl der Senioren

Derzeit leben in den drei Gemeinden insgesamt
2.380 Bewohner mit einem Alter Uber 65 Jahre.

In 10 Jahren werden es in dieser Altersgruppe ca.
670 Bewohner mehr sein, das ist ein Zuwachs von
ca. 67 Bewohnern in dieser Altersgruppe pro Jahr
bzw. ein Zuwachs um ca. 30%.

Die Altersgruppe der Hochbetagten (Uber 80-jahri-
gen) hat einen grofien Anteil daran.

Aussagen zum Angebot fir Senioren im
Seniorenpolitisches Gesamtkonzept (SPGK)

FUr den Landkreis wurde im Jahr 2010 ein se-
niorenpolitisches Gesamtkonzept erarbeitet. Als
wichtigste Handlungsfelder wurden genannt:

e Integrierte Orts- und Entwicklungsplanung
(hier v.a. Mobilitat innerhalb der Ortschaften,
Sicherung der Nahversorgungsinfrastruktur,
barrierefreier 6ffentlicher Raum)

¢ \Wohnen zu Hause
e Praventive Angebote
¢ Gesellschaftliche Teilhabe

e Bilrgerschaftliches Engagement von und fir
Senioren

e Unterstltzung fir pflegende Angehdrige
e Angebote flr besondere Zielgruppen

« Beratung, Information und Offentlichkeitsar-
beit

e Koordination und Vernetzung
e Betreuung und Pflege

e Hospizdienste und Palliativversorgung

Die Umsetzung des Konzeptes muss auch auf Ebe-
ne der Gemeinden fortgeflhrt werden, hierbei sind
Kooperationen mit den Nachbargemeinden sinn-
voll.

Seit der Erstellung des Seniorenpolitischen Ge-
samtkonzeptes sind umfangreiche Téatigkeiten er-
folgt, diese sind auf der Homepage des Landkreises
Landsberg am Lech dokumentiert. Eine Fortschrei-
bung lauft derzeit.

Aussagen zur Ortsentwicklung im Senioren-
politisches Gesamtkonzept

Um die Lebensqualitat in den kreisangehdrigen
Kommunen zu starken, muss die Orts- und Ent-
wicklungsplanung starker auf die Bedirfnisse Alte-
rer ausgerichtet sein.

Die Starkung bzw. der Erhalt der Ortskerne, z.B.
durch Geschéfte, Treffpunkte, Arzte, sichert (nicht
nur) flr Senioren die Lebensqualitdt am Ort.

Um Entfernungen zu Uberwinden, z.B. zum Ein-
kaufen oder zum Arztbesuch, nutzen die Alteren
unterschiedliche Verkehrsmittel. Dabei spielt das
Auto im Landkreis die wichtigste Rolle, gefolgt vom
Fahrrad. Mit zunehmendem Alter steigt jedoch die
Zahl derjenigen, die gefahren werden. Fahr- und Be-
gleitdienste werden nicht nur von den Angehdérigen
oder Nachbarn durchgefiihrt, sondern es stehen
auch eine Reihe von organisierten Fahrdiensten zur
Verfligung, die moglicherweise kiinftig noch an Be-
deutung gewinnen, weil der Anteil der Hochaltrigen
stark zunehmen wird.

Zentrale MalRnahmen sind die Sicherstellung der
Nahversorgungsinfrastruktur und das Hinwirken
auf einen barrierefreien 6ffentlichen Raum.
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BESTEHENDE ANGEBOTE FUR SENIOREN IN DEN DREI GEMEINDEN

Treffpunkte, Aktivitaten und Unterstiitzung

Angebote im Bereich Pflege in den drei Gemein-
den:
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In Schondorf bestehen Angebote flr Senio-
ren von Seiten der Gemeinde (Seniorenzen-
trum) und von Seiten des Vereins ,,Gemein-
sam”. Es werden vielféltige Angebote fur
Senioren organisiert, wie z.B. Seniorennach-
mittage, Kino, Kegeln, Gedachtnistraining,
Computerkurse, Ausflige u.a.. Es werden
Fahrdienste und Unterstitzung organisiert.
Die Rdume sind nicht barrierefrei, es gibt da-
her Uberlegungen, den Treffpunkt an ande-
rer Stelle zu etablieren. Als geeignete Lage
wird das Orstzentrum am Bahnhof genannt,
hier sind schon viele verschiedene Angebote
vorhanden.

FUREINANDER e.V. in Utting: Treffpunkt
17&wir in der Bahnhofstrake 17. Es werden
vielfaltige Angebote organisiert, die allen
Blrgern offen stehen. Die Gemeinde finan-
ziert eine gerontopsychiatrische Fachkraft.
Der Verein bietet niederschwellige Betreu-
ungsangebote zur Entlastung pflegender
Angehdriger an.

UhU Seniorenhilfe Utting e.V.: Schwerpunkt
.Vernetzung von Senioren” (derzeit aktu-
elle Projekte: Eigenanteil Halbtagsstelle
Fachkraft, Anschaffung eines Autos, Lokale
Allianzen fir Demenz, Schaffung von seni-
orengerechtem Wohnraum und Mehrgene-
rationenprojekten (z.B. MARQ), Ruhebéanke,
Umgang mit neuen Medien, u.a.

(Arbeit erfolgt in Kooperation mit FUREIN-
ANDER e.V.)

In Greifenberg gibt es keinen aktiven Senio-
renclub.

Auch die Pfarreien der einzelnen Gemeinden
bieten Angebote flr Senioren.

Niederschwellige Betreuungsangebote in
Utting

Ambulante Dienste in allen drei Gemeinden
Das Kreisseniorenheimin Greifenberg bietet
stationdre Angebote, Kurzzeitpflege und am-
bulante Wohngemeinschaften Intensivpfle-
ge)

Beratungs- und Informationsangebote:

Wegweiser flr Senioren (Landkreis)
Hinweise auf Angebote und aktuelle Veran-
staltungen fir Senioren auf den Homepages
(in unterschiedlichem Umfang)

Fachstellen fir pflegende Angehorige
Weitere, diverse Angebote flr Senioren im
Landkreis Landsberg am Lech

Wohnangebote fiir Senioren:

In den Gemeinden sind, wie auch in anderen
Kommunen, zu wenige barrierefreie Woh-
nungen vorhanden.

Attraktive und vielseitige Angebote flr das
Wohnen im Alter sind fur den kinftigen Be-
darf in den Gemeinden nicht ausreichend
gegeben. (siehe Thema Wohnen)

Maoglichkeiten zur Erganzung der Angebote fir
Senioren durch eine interkommunale Zusam-
menarbeit:

Von allen drei Kommunen wird die Frage der Not-
wendigkeit einer Tagespflege, weiteren Servicean-
geboten und von Wohnangeboten fir Demenzer-
krankte gesehen.



EINSCHATZUNG ZUM THEMA SENIOREN IM RAHMEN DER

BETEILIGUNGSTERMINE

Greifenberg:

Das Kreisseniorenheim liegt unterhalb der steilen
Hangkante und ist ful3laufig nicht barrierefrei mit
dem Ortskern verbunden. Viele Beteiligte win-
schen sich eine bessere Anbindung auch fir Be-
sucher und Angehdrige (diese kdonnten z.B. bei
Besuchen mit den Bewohnern im Rollstuhl einen
Ausflug zum Ortskern machen).

Im Ortskern ist kein attraktiver Treffpunkt vorhan-
den, der Moglichkeiten zur Begegnung bietet.

Es ist ein wichtiges Ziel, die Nahversorgung im Ort
zu halten. Dies dient auch der wohnortnahen Ver-
sorgung fir Menschen, die nicht mit dem eigenen
PKW fahren.

Ein weiteres Ziel ist es, den Ortskern attraktiver zu
gestalten und hierbei die Verkehrssicherheit und
die Barrierefreiheit zu verbessern.

Von einigen Teilnehmern wurde angemerkt, dass
sich die einzelnen Altersgruppen im Ort von ein-
ander abgrenzen. Man wunscht sich daher mehr
generationsitbergreifende Angebote, z.B. bei Spiel-
platzen oder Wohnangeboten.

Weiterer Punkt ist die Verbesserung des OPNV, um
auch ohne eigenes Auto mobil zu sein.

Schondorf:

Das Seniorenzentrum in Schondorf (Am Griesfeld
9) ist nicht barrierefrei. Es besteht der Vorschlag
zur Verlegung an den zentral gelegenen Bahnhof.

Altere Menschen schatzen die Laden und Cafés
im zentralen Bereich am Bahnhof. Hier wirde sich
daher ein Seniorentreff anbieten, auch um zufalli-
ge Begegnungen zu fordern. Der Bereich miisste
hinsichtlich der Barrierefreiheit und der Querungs-
maoglichkeiten Uber die Staatsstralle verbessert
werden.

Beim Blrgertermin wird berichtet, dass viele altere
Menschen in Schondorf allein in groRen Hausern
leben, diese nicht barrierefrei sind und Haus und
Garten in einigen Fallen zur Last fir die Bewohner
werden. Ein Umzug in eine seniorengerechte Woh-
nung in geeigneter Lage ist oftmals nicht maglich,
da es an attraktiven Alternativen fehlt. Man koénnte
sich hier auch interkommunal geplante, innovative
Wohnprojekte fur das Leben im Alter vorstellen.

In Schondorf wird ebenfalls die Verbesserung der
OPNV-Anbindung, insbesondere nach Landsberg

genannt, um auch ohne eigenes Auto mobil zu sein.
Es wird auch nach weiteren Alternativen gesucht,
z.B. ein Blrgerbus oder die Anordnung von Mitfahr-
banken.

Die Barrierefreiheit der Wegeverbindungen in
Schondorf sollte verbessert werden. Es wurde
dazu eine Begehung durchgeflhrt.

Utting:

In Utting besteht der Treffpunkt ,17&wir”, der
durch den Verein ,FUREINANDER e.V.” betrie-
ben wird. Hier laufen viele Aktivitaten fir Senioren
zusammen. Ein wichtiges Ziel ist es, die Teilhabe
auch der hochbetagten Menschen zu fordern. Das
Angebot wird sehr gut angenommen. Man mochte
es auf alle Generationen und ggf. auch auf die Nach-
bargemeinden ausweiten. Die derzeitigen Raum-
lichkeiten weisen keine Freibereiche auf und sind
beengt. Es ist daher geplant, den Treffpunkt in das
neue Wohnquartier am ehem. ,Schmucker-Areal”
zu verlegen.

Im Bereich des Summerparkes wird derzeit ein
Spielplatz fir alle Generationen geplant.

Die vielen kleinen FuRwegeverbindungen innerhalb
des Ortes stellen eine wichtige Voraussetzung flr
kurze Wege und eine Mobilitat ohne eigenen PKW
dar. Einige weisen jedoch einen schlechten Belag,
eine nicht ausreichende Beleuchtung und z.T. Uber-
hangende Straucher u.a. auf.

Generell wird die Erreichbarkeit der Ortsmitte und
der o6ffentlichen Angebote durch die barrierefreie
Ausgestaltung des offentlichen Raums als wichtig
angesehen. Hierzu wurde eine Begehung durchge-
fuhrt.

Der Bestand an alten- und behindertengerechten
Wohnungen reicht nicht aus, um allen Uttinger Bur-
gern die Moglichkeit zu bieten, im Alter am Ort zu
bleiben. Solche Angebote sollten zentrumsnah an-
geordnet werden.

Die Nahversorgung wird fir altere Menschen als
schwierig angesehen, da die Einkaufsmaoglichkei-
ten oberhalb an der Staatsstral3e liegen. Die Entfer-
nungen sind vergleichsweise grof3.

Es wird angesprochen, dass es eine Nachfrage
nach anonymen Beerdigungsplatzen gebe.
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STARKEN UND SCHWACHEN ZU GEMEINBEDARF / SOZIALES

52

STARKEN

Zusammenhalt und vielfaltiges Gemein-
schaftsleben in den einzelnen Orten, Uber-
schaubarkeit (, man kennt sich”)

Grundschulen und Betreuungseinrichtun-
gen fur kleine Kinder in den drei Gemein-
den

Aktive Vereine, die vielseitige Angebote
fr Senioren anbieten (v.a. in Schondorf
und Utting)

SCHWACHEN

Risiko eines Rlckgangs des guten Zusam-
menhaltes durch allgemeine gesellschaft-
liche Veranderungen (Familienmitglieder
nicht mehr am gleichen Ort, kleinere Fa-
milien, hdohere Berufstatigkeit, ricklaufige
Bereitschaft verbindlicher ehrenamtlicher
Tatigkeiten, teilweise nachlassendes Inte-
resse von Neubilrgern am Gemeinschafts-
leben)

Die Teilhabe aller Bevolkerungsgruppen
am gesellschaftlichen Leben ist auf Grund
fehlender Barrierefreiheit teilweise einge-
schrankt

In den Gemeinden werden attraktive Treff-
punkte flr die Bevolkerung nachgefragt
(s.a. Ortsmitten)

Ergdnzungs- und Anpassungsbedarf im Be-
reich der Angebote fir Senioren auf Grund
der stark wachsenden Altersgruppe

Kein Seniorenclub in Greifenberg

Ergédnzungsbedarf im Bereich attraktiver
und vielfaltiger Wohnraumangebote fiir das
Leben im Alter und flr junge Menschen

Geringe Flachenverfligbarkeiten der Ge-
meinden fir kinftige Bedarfe im Bereich
Gemeinbedarf und Erganzung von Angebo-
ten fr Kinderbetreuung und Senioren (ins-
besondere in Schondorf und Utting)

Fehlender Treffpunkt fir die Jugend in Ut-
ting

Jugendtreff in Greifenberg am Sportplatz
nicht angenommen (dezentrale Lage)



GEMEINBEDARF / SOZIALES / SPORT

ANGEBOTE IM BEREICH ORGANISIERTER SPORT

Alle drei Gemeinden verfligen Uber Angebote und
Sportstatten im Bereich des Vereinssports. Ein An-
derungsbedarf wurde im Rahmen der Beteiligungs-
termine nicht angesprochen. Der Vereinssport stellt
ein wichtiges Element im gemeindlichen Leben dar
und unterstltzt das Miteinander im Ort.

Das Warmbad in Greifenberg stellt ein wichtiges
Angebot fir den Landkreis dar. Es wird derzeit
komplett neu geordnet und errichtet.

Neben den Angebotenim Bereich des Vereinssports
werden auch informelle Sportarten nachgefragt und
ausgelbt, wie z.B. Rennradfahren, Joggen, Ski-
langlauf u.a. Die Auslbung dieser Sportarten kann
durch Kommunen durch die Schaffung von Service-
angeboten wie z.B. Reparaturstationen, Toiletten,
Umkleiden u.a. unterstutzt werden.

STARKEN UND SCHWACHEN ZUM ORGANISIERTEN SPORT

STARKEN

e \Vereinssport als starker Motor fir eine le-
bendige Gemeinschaft

o Grolles Angebot an Wassersportmaoglich-
keiten insbesondere in Utting

e Warmbad Greifenberg - Schwimmunter-
richt und Trainingsmoglichkeiten

e Die Sportanlagen aller drei Gemeinden
liegen in landschaftlich attraktiver Umge-
bung

o Vielfaltige Outdoor-Angebote in attraktiver
Umgebung (Wandern, Laufen,Fahrrad,
etc.)

e In Schondorf ist eine Scatingbahn und ein
Beachvolleyplatz vorhanden

e Der Ruderclub und die Segelclubs haben
in Schondorf Uferplatze.

SCHWACHEN

e Derzeit relativ wenig sportliche Angebote
im Bereich Jugend- und Trendsportarten
(Inline-Skating, Beachvolleyball, etc.)

e Zu wenig Platz fir Wassersportvereine
am Ufer in Schondorf (kein Platz fir Was-
sersportvereine am Ufer).
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» ZIELE ZUM THEMENFELD GEMEINBEDARF/SOZIALES

Erhalt der guten Gemeinschaft in den ein-
zelnen Orten

Starkung der Ortsmitten als zentrale ge-
sellschaftliche Treffpunkte

Aktive Einbindung der NeubUrger in die
Gemeinschaft

Starkung der Teilhabemadglichkeiten aller
Bewohner am gesellschaftlichen Leben,
Verbesserung der Zuganglichkeit von Ein-
richtungen und Angeboten flir Menschen
mit Einschrankungen, Verbesserung der
Barrierefreiheit in allen Bereichen

Erhalt einer sozial ausgewogenen Bewoh-
nerstruktur ggf. friihzeitige Gegensteue-
rung

Erhalt und Verbesserung der Familien-
freundlichkeit durch ein breites Angebot
an Betreuungsmaoglichkeiten fir Kinder

Aufbau/ Weiterentwicklung eines breit
gefacherten Angebots flr Jugendliche

Verbesserung der Rahmenbedingungen
flr eine moglichst eigenstandige Le-
bensflihrung im Alter in den Bereichen
Wohnangebote, (Nah-) Versorgung und
Mobilitat

Schaffung eines breit gefacherten Ange-
botes an Wohnangeboten und -formen
fir das Wohnen im Alter

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
fr Senioren und junge Menschen

Erganzung im Bereich der Pflege mit viel-
faltigen und passgenauen Angeboten

Erhalt und Stabilisierung der vielfaltigen
gesellschaftlichen und sozialen Angebote
flr Senioren

Sicherung / Aufbau von Flachenreserven
flr kinftige Bedarfe im Bereich Gemein-
bedarf

Starken der Zusammenarbeit mit den Kir-
chengemeinden zur Schaffung von Treff-
punkten und Begegnungsstatten.

» ZIELE ZUM THEMENFELD ORGANISIERTER SPORT
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Erhalt und Weiterentwicklung eines viel-
faltigen Sportangebotes als Beitrag zur
Forderung der Bewegung, des Spiels und
des sportlichen und fairen Wettkampfes
und zum sozialen Leben

Verstarkung der Zusammenarbeit zwi-
schen den Sportvereinen untereinander
und mit der Gemeinde sowie mit anderen
Anbietern von Sport- oder Bewegungsan-
geboten (Therapieeinrichtungen, private
Studios, betriebliche Angebote), ggf.
Zusammenarbeit mit den Schulen zu
Vereinssportangeboten im Rahmen eines
Ganztagsunterrichtes

Ergédnzung mit informellen Sportangebo-
ten im o6ffentlichen (Frei-)raum

Erganzung von praventiven Angeboten
(Bewegungsforderung)

Erhalt von wohnortnahen Angeboten

Vermeidung eines weiteren HeranrU-
ckens von Wohnbebauung an gewunsch-
te zu erhaltende oder kiinftige Sport- und
Freizeitangebote

Berlcksichtigung der Mobilitat bei Stand-
ortfragen von Sportnutzungen, Verbesse-
rung der Mdglichkeiten der Erreichbarkeit
ohne KFZ (Fahrradstellplatze, Haltestelle
OPNV..). Méglichkeit der Unterbringung
von Ausristungsgegenstanden vor Ort
(abschlief3bare Spinde).

Neue Flachen fir Schondorfer Vereine im
Bereich Wassersport schaffen



HANDLUNGSFELD 04

AUSWEITUNG UND VERNETZUNG DER BERATUNGSANGE-
BOTE INSBESONDERE FUR SENIOREN (INTERKOMMUNAL)

Hintergrund

Fir Menschen, die zeitweilig oder dauerhaft auf
Unterstltzungs- oder Pflegeangebote zurlick-
greifen mochten aber auch deren Angehorige
kann eine zentrale Anlaufstelle in der eigenen
Gemeinde sehr hilfreich und entlastend sein. In
den Gemeinden sind z.T. mit Beratungsstellen
im Bereich Soziales oder Asyl und mit den be-
reits vorhandenen Vereinen aus dem Bereich Se-
niorenarbeit gute Strukturen vorhanden, an die
angeknupft werden kénnte.

Durch eine interkommunale Herangehensweise
konnten Synergien genutzt und das Angebot brei-
ter aufgestellt werden.

HANDLUNGSFELD 05

VERBESSERUNG DER ANGEBOTE

Hintergrund

Auf Grund der zu erwartenden steigenden Zahl
an Bewohnern im hohen Alter missen die An-
gebote im Bereich Pflege ausgeweitet werden.
Hierbei geht es nicht in erster Linie um stationa-
re Einrichtungen sondern um vielféltige, auf die
unterschiedlichen Bedlrfnisse zugeschnittene
Angebote.

Auch hier ist eine interkommunale Zusammenar-
beit sinnvoll, um trotz der vergleichsweise klei-
nen Kommunen ein moglichst breit gefachertes
Angebot schaffen zu kdénnen. Die bestehenden
Strukturen in den Gemeinden (Vereine im Bereich
Senioren, ambulante Dienste, Wohlfahrtsverban-
de u.d.) und deren Kenntnisse der jeweiligen Si-
tuation in den Gemeinden sollten in die weiteren
Uberlegungen eingebunden werden.

Mogliche Herangehensweisen:

Verbesserungen im Bereich Tagespflege, Woh-
nen mit Demenz, Angebote flir pflegende Ange-
horige durch:

Mogliche Herangehensweisen

Erarbeitung eines gemeinsamen Konzeptes zur
Verbesserung der Beratungsangebote zu sozialen
Fragen und Anliegen aller Art unter Einbeziehung
der bestehenden Strukturen (Vereine, soziale
Tréager u.a.)

Aufbau einer gemeinsamen Informations- und
Anlaufstelle, ggf. Bereitstellung der Beratungs-
angebote in den einzelnen Gemeinden an unter-
schiedlichen Wochentagen

Beratung insbesondere zu Fragen des Wohnens
im Alter, zu Unterstlitzungsmoglichkeiten im All-
tag, zu Pflegeangeboten und zur Entlastung pfle-
gender Angehdriger

IM BEREICH PFLEGE

Vertiefte Prifung der bestehenden und geplan-
ten Einrichtungen und Angebote im Bereich der
Pflege, detaillierte Bedarfsermittlung

Befragungen in den einzelnen Kommunen (z.B. Se-
niorinnen und Senioren, Experten, aktive Gruppen)

rarbeitung eines gemeinsa-
men Konzeptes flr eine Tagespflege, Aufzeigen
geeigneter Tragerschaften und Standorte, Einbin-
dung aktiver Gruppen und moglicher Trager

Suche und Sicherung geeigneter Standorte und
Raumlichkeiten in den Gemeinden, Schaffung von
.Reserven” fir kinftige Bedarfe

Ergdnzung/ Ausweitung von Projekten mit nied-
rigschwelligem Zugang im Bereich Betreuung und
Unterstltzung (Betreuungsgruppen, Ehrenamtliche
Helferkreise, Qualitdtsgesicherte Tagesbetreuung in
Privathaushalten (Tipi) )

Aufbau von ambulant betreuten Wohngemein-
schaften als Alternative zum Pflegeheim, Beratung
~Agentur fir Angebote zur Unterstitzung im Al-
ter” (www.unterstuetzung-alltag-bayern.de)

Beratung , Koordinationsstelle ambulant betreute
Wohngemeinschaften in Bayern”
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HANDLUNGSFELD 06

VERBESSERUNG IM BEREICH WOHNANGEBOTE FUR SENIOREN

Hintergrund

Die Vorstellungen und Winsche flir das Woh-
nen im Alter sind unterschiedlich. Viele Senioren
winschen sich, mdglichst lang eigenstandig in
der eigenen Wohnung leben zu konnen. Andere
konnen sich gemeinschaftlich orientierte Wohn-
formen mit gegenseitiger Unterstltzung vorstel-
len.

Fir alle gilt, dass madglichst gute Rahmenbedin-
gungen flr eine eigenstandige Lebensflhrung
und gute Moglichkeiten zur Teilhabe am gesell-
schaftlichen Leben gegeben sein sollten.

Der Wohnungsbestand muss hinsichtlich dieser
Bedlrfnisse angepasst werden und erganzende
Wohnprojekte auf den Weg gebracht werden.

Auf Grund der wenigen verfligbaren Flachen in
den Gemeinden und des in den ndchsten Jahren
stark steigenden Bedarfes ist eine gezielte Un-
terstltzung zur Schaffung geeigneter Angebote
durch die Kommunen notwendig.
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Mogliche Herangehensweisen

Ergéanzung seniorengerechter Wohnungen, aktive
Mitgestaltung und Steuerung der Planungen von
Wohnungen durch die Gemeinden

Unterstltzung aktiver Gruppen und Personen, die
geeignete Wohnprojekte umsetzen wollen

Vernetzung/ Abstimmung laufender Planungen/
aktiver Gruppen und Personen

Suche nach geeigneten Standorten, Sicherung/
Vorhaltung dieser Standorte, vorrangige Ansied-
lung von seniorengerechten Wohnungen in zent-
ralen Lagen bzw. in der Nahe wichtiger Angebote

Ausbau von Wohnberatung und Wohnungsanpas-
sung, Sicherstellung einer gezielten Offentlich-
keitsarbeit in Form von Vortrdgen, Praxisbeispie-
len, Ausstellungen

Hinwirken auf die Schaffung von barrierefreien
Einfamilien- und Wohnhausern durch Aufklarung
und Beratung der Bauherren und Planer



3.3

EINZELHANDEL / GEWERBE

STADTEBAULICHE EINSCHATZUNG ZUR HANDELSLAGE
STARKEN UND SCHWACHEN ZUM EINZELHANDEL

GEWERBLICHE NUTZUNG IN GREIFENBERG
GEWERBLICHE NUTZUNG IN SCHONDORF
GEWERBLICHE NUTZUNG IN UTTING

STARKEN UND SCHWACHEN ZU GEWERBLICHER NUTZUNG

» ZIELE ZU EINZELHANDEL UND GEWERBE
HANDLUNGSFELDER
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STADTEBAULICHE EINSCHATZUNG ZUM EINZELHANDEL

Eine Grundversorgung ist in allen drei Gemeinden
gesichert. In zentraler Lage sind innerhalb der Ort-
schaften jeweils Vollsortimenter bzw. Discounter
angeordnet. Daneben sind im Ort ergédnzende klei-
nere Lebensmittelangebote wie Backereien, Metz-
gereien oder Getrankehandel sowie Apotheken vor-
handen.

In Greifenberg sowie in Schondorf liegen die Dis-
counter bzw. Vollsortimenter direkt in der Orts-
mitte. Die Gemeinden profitieren von der Kunden-
frequenz, weil damit die Ausbildung von belebten
Ortszentren gestarkt wird. Gleichzeitig fahrt der
fur den Handel erforderliche Verkehr wie Kunden-
an- und -abfahrten, Pkw-Stellplatze fir Kunden oder
Anlieferungen zu einer Verminderung der Aufent-
haltsqualitdt und Nutzbarkeit fir FuRganger und
Radfahrer im Umfeld der Handelsflachen.

Die Einzelhandler profitieren von der fu3laufig zent-
ralen Lage, da sie zu Anlaufpunkten des Ortes wer-
den. Die direkte Nachbarschaft zu anderen Laden,
Dienstleistungen und Gemeinbedarfseinrichtun-
gen starkt den Handelsstandort. Die beengte Lage
erschwert jedoch auch Funktionsablaufe, wenn
zum Beispiel bei knapper Grundstlicksflache eine
Erweiterung der Ladenflache schwierig wird oder
Kundenstellplatze nur im begrenzten Umfang vor-
handen sind. Soll der Handel in den Ortszentren
langfristig erhalten werden, so missen die Belange
des Einzelhandels bei einer Umgestaltung der Orts-
mitten mit berlcksichtigt werden. Hierflir missen
auch Pkw-Stellplatze in ausreichender Zahl erhalten
bleiben und die Anlieferung gesichert sein.

In Utting liegen zwei Vollsortimenter und ein Bio-
markt abseits der historischen Zentren an der
StaatsstralRe. Die Markte profitieren von der Lage
an der viel befahrenen Stralle, im Vorfeld sind
Pkw-Stellplatze in ausreichender Zahl angeordnet.
Damit haben die Markte aus Sicht des Einzelhan-
dels gute Standortbedingungen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Anordnung der
Gebaude mit den vorgelagerten Stellplatzflachen
jedoch auch schwierig, da damit der StraRenraum
der Staatsstrafle in Teilbereichen dem Charakter
einer Strale entspricht, auf welcher der Pkw-Ver-
kehr bevorrechtigt ist und schnell fahrt. Da auf der
Strafde nur wenige Querungshilfen vorhanden sind,
ist die fuldlaufige Erreichbarkeit der Markte wenig
attraktiv, was wiederum eine Nutzung des eigenen
Pkws zum Einkaufen verstarkt.

In Utting und Schondorf sind entlang der Bahn-
hofstraBen  kleinteilige  Einzelhandelsangebote
angesiedelt. Diese Strafsen waren friher zentrale
Wegeachsen vom Bahnhof zur Ortsmitte (Utting)
beziehungsweise zum See (Schondorf). Mit der
Verlagerung der Verkehrs von der Bahn auf die
Stral3e ging auch die zentrale Bedeutung der Bahn-
hofstralRen verloren. In Folge haben verschiedene
Laden ihren Standort verlagert bzw. Ladenflachen
sind nicht neu mit Handel belegt worden.

Wegen des geringen Stellplatzangebotes, der klein-
flachigen Grundflache der Gebaude und der gerin-
gen Kundenfrequenz auf der StralRe erscheint eine
Neuansiedlung an dieser Einkaufslage fir viele Be-

Fotos: Einzelhandelsfldchen in Greifenberg (links) und Schondorf (rechts)
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reiche des Handels nicht wirtschaftlich. Neben der
steigenden Konkurrenz durch den Internethandel
stellen die hohen Mietpreise fir Ladenflachen in
der zentralen Lage eine Herausforderung dar. Es
bedarf einer genauen Prifung, welche Sortimente
und Handelskonzepte dem Bedarf vor Ort entspre-
chen und ohne groRere Verkaufsflachen wirtschaf-
ten kénnen.

Damit die Handelslagen an den BahnhofstralRen
von Schondorf und Utting langfristig gesichert
werden koénnen, sind unterstitzende MalRnahmen
erforderlich. Hierzu gehért neben einer guten Auf-
enthaltsqualitdt des Strallenraums die Ansiedlung
erganzender Angebote mit guter Frequenz aus dem
Bereich Dienstleistung oder Gemeinbedarf. Auch
die gezielte Anordnung von Attraktions- und Treff-
punkten kann sinnvoll sein. Zudem sollten Herange-

hensweisen gefunden werden, um die Ansiedlung
von Wohnen in den Erdgeschosszonen in diesen
StralRenziigen zu begrenzen.

Damit Einkaufsmaoglichkeiten auch in kleineren La-
gen bekannt sind und einfach gefunden werden,
mussen sie gut sichtbar im Stadtraum dargestellt
und prasentiert sein. Der StralRenzug sollte als Ein-
kaufslage gestaltet werden.

Zudem sollten die Angebote gut beworben werden.
Auf einer gemeinsamen Plattform der Gemeinden
oder des Gewerbeverbandes kénnen Warenspekt-
rum, Angebote, Offnungszeiten sowie besondere
Serviceleistungen prasentiert werden. Um das Ein-
kaufen zu erleichtern sind Vereinbarungen zu ge-
meinsamen Ladendffnungszeiten hilfreich.

STARKEN UND SCHWACHEN ZUM EINZELHANDEL

STARKEN

e Angebote zur Grundversorgung sind in
allen drei Gemeinden vorhanden.

e Die zentrale Lage von Vollsortimentern
bzw. Discountern fihrt in Schondorf und
Greifenberg zu einer Starkung der Orts-
mitte als belebter Treffpunkt.

e Die Handelsflachen an der Staatsstrale
in Utting haben gute Standortbedingun-
gen.

e In Schondorf und Utting sind an den
BahnhofstraRen Handelslagen mit ge-
mischten Angeboten vorhanden.

e Durch Tagesgaste am See ist an be-
stimmten Tagen die Besucherfrequenz
hoch. Dies kann auch den Handel star-
ken.

e Die Schulstandorte tragen zur einer Bele-
bung der zentralen Bereiche bei.

SCHWACHEN

e Die Einzelhandelsflachen in zentraler
Lage haben beengte Standortbedingun-
gen.

e Die Handelslage an den BahnhofstraRen
ist schwierig (zum Teil haufiger Wechsel
von Geschaften).

e Es besteht die Gefahr, dass die Handels-
flachen in den Erdgeschosszonen durch
Wohnnutzung verdrangt werden.

e Die Vollsortimenter in Utting sind fulRlau-
fig wenig attraktiv angebunden.

e Die Verkehrsflachen der Vollsortimenter
bzw. Discounter in den Ortsmitten von
Schondorf und Greifenberg flihren zu ei-
ner Minderung der Aufenthaltsqualitat fur
Fuldganger.

e Es existiert keine gemeinsame Plattform
zur Prasentation der Einkaufsmaoglichkei-
ten.

« Die Offnungszeiten der Laden sind nicht
einheitlich.
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GEWERBLICHE NUTZUNG

Mit einer Arbeitsplatzdichte von 323 Arbeitsplatzen
je 1000 Einwohner ist der Bestand an Arbeitsplat-
zen in Greifenberg vergleichsweise hoch, mit einem
hohen Anteil im Bereich produzierendes Gewerbe
und Dienstleistungen. Wichtige Arbeitgeber im
Ort sind unter anderem die Inge GmbH, die Bauer
Verfahrenstechnik GmbH (BVG), das Kreissenioren-
heim Theresienbad sowie die Besamungsstation
in Neugreifenberg. Nur wenige Arbeitsplatze sind
im Bereich Handel, Gastgewerbe und Verkehr zu
verzeichnen. Dies lasst sich auch damit begrinden,
dass in Greifenberg derzeit kein gastronomisches
Angebot vorhanden ist (Quelle: Bayerisches Lan-
desamt flr Statistik und Berechnungen Planungs-
verband, Stand 2017).

Trotz der guten Arbeitsplatzdichte Ubersteigt die
Zahl der Auspendler die der Einpendler (731 Aus-
pendler zu 641 Einpendler, Stand 2017). Die direkte
Lage an der Autobahn BAB A96 macht Greifenberg
als Wohnstandort flr Arbeitnehmer aus Minchen
und dem Umland sehr interessant.

Durch die direkte Lage an der Autobahn ist der
Standort Greifenberg auch fir gewerbliche Neu-
ansiedlungen attraktiv. Das nérdlich der Autobahn
gelegene Gewerbegebiet soll um 3,8 ha erweitert
werden. Im Rahmen der Flachenausweisung wird
voraussichtlich auch ein groRerer Gewerbebetrieb
(mit ca. 60 Mitarbeitern), der derzeit am &stlichen
Ortsrand vom Hauptort Greifenberg angesiedelt
ist, auf die neuen Flachen umziehen. Damit werden
Flachen im Hauptort frei fir eine stadtebauliche
Entwicklung.
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Die Attraktivitat des Wohnstandortes flhrt zu einer
Verteuerung der Immobilien- und Mietpreise. Wer-
den neue Gewerbeflachen ausgewiesen, so steigt
damit auch die Nachfrage im Wohnungsbau. Fir
gering- bis mittelverdienende Arbeitnehmer steht
im Ort bei hohen Immobilienpreisen oftmals kein
geeigneter Wohnraum zur Verfigung. Bei der An-
siedlung hochqualifizierter Arbeitsplatze kann dies
zu einer Steigerung der Immobilienpreise flhren.

Bei Neuausweisungen von Gewerbeflachen stellt
sich damit die Frage nach geeignetem Wohnraum
fur gering- bis mittelverdienende Arbeitnehmer.
Hier kénnen neue Planungsanséatze wie die Kopp-
lung von neuen Gewerbeeinheiten mit der Errich-
tung entsprechender ,Werkswohnungen” o0.4.
Konzepte richtungsweisend sein.

Die Bereiche nordlich und sudlich der Hauptstra-
Re sind in Greifenberg im Flachennutzungsplan als
Dorfgebiet ausgewiesen. Hier sind die Gebéaude
mit ehemals landwirtschaftlicher Nutzung erhalten.
Sie werden zum Teil von kleineren gewerblichen
Nutzungen, Handwerk und Handel genutzt. Wegen
der hohen Nachfrage an Wohnraum ist eine Ver-
drangung der gewerblichen Nutzung in zentraler
Lage mittelfristig zu beflrchten. Zur Sicherung der
Mischnutzung sind steuernde MaRnahmen zum Er-
halt der Gewerbeflachen sinnvoll. In Greifenberg
konnten daher die Flachen sudlich der Autobahn
gezielt fur kleinteiliges Gewerbe in Mischung mit
Wohnen entwickelt werden.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
nach Wirtschaftsbereichen - Anteil in %

@ Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
8 Handel Gastgewerbe und Verkehr
A Produzierende Gewerbe

Ubrige Dienstleistungen

Abb. Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Berechnungen PV (Stand 2017)
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GEWERBLICHE NUTZUNG IN SCHONDORF

In Schondorf wurden 2017 786 Arbeitsplatze fir
sozialversicherungspflichtige Beschéaftigte ermit-
telt. In den Jahren 2007 bis 2017 entstanden 143
neue Arbeitsplatze. Mit einer Arbeitsplatzdichte
von 200 Arbeitsplatzen je 1000 Einwohner liegt
Schondorf im Vergleich zu den Ubrigen Gemeinden
im Landkreis etwa im Mittelfeld. Uber die Halfte
der Arbeitsplatze sind im Dienstleistungsbereich
angesiedelt, sowie 28 % im Bereich Handel, Gast-
gewerbe und Verkehr. Nur 12,7% der Arbeitsplat-
ze sind dem produzierenden Gewerbe zuzuordnen.
(Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und
Berechnungen Planungsverband, Stand 2017)

Diese Zahlen spiegeln auch die Flachenverteilung
der Bauflachen im Ortsgebiet wieder. Im glltigen
Flachennutzungsplan sind nur wenige Flachen als
reine Gewerbeflachen ausgewiesen. In der Nahe
der Gemeindegrenze zu Greifenberg liegt unmittel-
bar an der Staatsstral3e 2055 das Gewerbegebiet
Aumthle. Hier haben sich ein mittelgrofer Droge-
riemarkt und ein Discounter angesiedelt. Eine wei-
tere Gewerbeflache mit kleineren Gewerbeeinhei-
ten befindet sich an der Bergstrafse nordwestlich
zu den Sportflachen. Die im Flachennutzungsplan
dargestellte Gewerbeflache westlich des Bahnhofs
wurde mit der Neuplanung des Prix-Gelandes in
Wohnbauflachen umgewandelt.

Eine Neuausweisung von Gewerbeflachen ist in
Schondorf wegen der direkten Lage der Siedlungs-
flachen am Landschaftsschutzgebiet nur sehr ein-
geschrankt moglich. Eine kleinere Gewerbeflache
wird im Bereich AumUhle angedacht. Allerdings
gibt es viel ,stilles Gewerbe”, das sind kleinere
gewerbliche Einheiten, die im Dienstleistungssek-
tor tatig sind und innerhalb der Wohngebiete ihren
Arbeitsplatz haben. Mit dem Aufbau des Breitband-
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netzes wurde die Infrastruktur fir diese gewerb-
liche Nutzung verbessert. Die Einrichtung eines
.Coworking-Spaces” fir diese Gruppe Gewerbe-
treibender ware eine passende Erganzung des An-
gebots.

Fir ortsansassige Handwerker und Kleingewerbe-
treibende stehen in Schondorf keine ergdnzenden
Flachen zur Verfligung. Zudem sind die Flachen-
und Immobilienpreise so hoch, dass sie von kleine-
ren Handwerksbetrieben oft nicht gezahlt werden
konnen. Aufgrund der geringen Flachenressourcen
fir gewerbliche Nutzungen sind flachensparende
Anordnungen von Gewerbeflachen (z.B. verschie-
dene Gewerbeeinheiten auf mehreren Geschos-
sen) fir Schondorf besonders interessant.

Kleinere gewerbliche Einheiten sowie Handelsfla-
chen befinden sich in den im FNP als Mischgebiet
dargestellten Flachen in der Ortsmitte und entlang
der Bahnhofstraflse. Im Dorfgebiet in Oberschondorf
werden einzelne ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzte Hofe von Handwerkern und anderen nicht
stérenden gewerblichen Nutzungen belegt.

Wegen der hohen Rentabilitét von Wohnbaufla-
chen am Standort ist die Gefahr der Verdrangung
gewerblicher Einheiten in Misch- und Dorfgebie-
ten hoch. Soll die Arbeitsplatzdichte in Schondorf
langfristig erhalten werden, so ist die Sicherung der
Nutzungsmischung in Misch- und Dorfgebieten ein
wichtiges Thema der stadtebaulichen Entwicklung.

Schondorf kann mit 976 Auspendlern zu 597 Ein-
pendlern (Gemeindedaten des PV Mlnchen Stand
2017) wird als Auspendlergemeinde eingestuft. Ein
Teil der Pendler arbeitet in der Landeshauptstadt
MUinchen (320 Personen) sowie im Landkreis (223
Personen).

Aufgrund der wenig attraktiven Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr (siehe Themen-
feld Mobilitat) fihrt der hohe Pendleranteil zu einer
Verstarkung der Verkehrsbelastung in Schondorf
und den angrenzenden Gemeinden. Eine Verbes-
serung des OPNV kann zu einer Entlastung des
Verkehrs am Standort fihren. Dabei missen auch
die Einpendler (597 Einpendler im Jahr 2017, davon
320 aus dem Landkreis) mit bertcksichtigt werden.
Da im Gemeindegebiet das Wohnen vergleichs-
weise teuer ist, kann die gute Erreichbarkeit des
Arbeitsplatzes auch ohne eigenes Auto vor allem
fur jingere Arbeitnehmer und Auszubildende einen
echten Standortvorteil darstellen.

Abb. Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Berechnungen PV (Stand 2017)
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GEWERBLICHE NUTZUNG

Die Gemeinde Utting hat mit einer Arbeitsplatzdich-
te von 311 Arbeitsplatzen je 1000 Einwohner ein
fir die Region vergleichsweise gutes Angebot. Im
Jahr 2017 wurden 1324 sozialversicherungspflichti-
ge Arbeitsplatze gezahlt, davon fast 60 % im produ-
zierenden Gewerbe. Mit 1060 Einpendlern zu 1249
Auspendlern ist Utting keine Auspendlergemeinde.
(Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und
Berechnungen Planungsverband, Stand 2017).

Die Pendlerzahlen sind in Utting trotz vergleichs-
weise vieler Arbeitsplatze hoch. Nur etwa ein Flnf-
tel der vorhandenen Arbeitsplatze sind von Bewoh-
nern aus Utting besetzt, der Rest der Arbeitnehmer
kommt zum GrofRteil aus dem Landkreis. Im Ut-
tinger Gewerbegebiet ist vor allem eine Firma als
Arbeitgeber vorherrschend, die Sonderteile fertigt
und eine Nische flr Arbeitnehmer bedient, die aus
der Region nach Utting pendeln. Von den in Utting
wohnenden sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten pendelt ca 28 % nach MUlnchen, etwa eben-
soviele arbeiten im Landkreis.

Handwerksbetriebe gehen oftmals ins Umland, da
dort die Immobilienpreise sehr viel geringer sind.
Das fuhrt dazu, dass Handwerker vor Ort fehlen
und mit ihnen die Ausbildungsplatze.

Gewerbeflachen sind in Utting am nordwestlichen
Ortsrand vorhanden. Eine Erweiterung der Gewer-
beflachen um 5 ha ist geplant. Eine weitere klei-
nere Gewerbeflache liegt an der Entrachinger Stra-
Be. Eine Erweiterung dieser Flache ist wegen der
direkten Lage am Landschaftsschutzgebiet nicht
maglich.
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Da in Utting die Erweiterungsmoglichkeiten fir Ge-
werbeflachen begrenzt sind, ist eine flachenspa-
rende Anordnung von Gewerbeflachen (z.B.
verschiedene Gewerbeeinheiten auf mehreren
Geschossen) bei neuen Gewerbeansiedlungen ein
sinnvoller Ansatz.

Die Bereiche entlang der Staatsstralle 2055 sowie
der historische Ortskern ,,Am Dorfbrunnen” sind
im Flachennutzungsplan als Mischgebiet gekenn-
zeichnet. Hier sind Handelsangebote sowie kleine-
re gewerbliche Angebote angesiedelt. Wegen der
direkten Lage an der viel befahrenen Strafde ist der
Bereich fur gewerbliche Nutzungen gut geeignet.
Eine Verdrangung der gewerblichen Nutzungen
durch Wohnen ist auch aufgrund der hohen Belas-
tung durch den StralRenverkehr entlang der Staats-
stralRe wenig zu beflrchten.

Bei Mischflachen in verkehrsberuhigten Lagen ab-
seits der Stralden ist wegen der hohen Rentabilitat
von Wohnbaufldchen die Gefahr einer Verdrangung
der gewerblicher Einheiten gegeben. Eine Starkung
der Mischnutzung kann durch stadtebaulich steu-
ernde MalRnahmen wie Festlegungen in Bebau-
ungsplanen erfolgen.

Da Utting einen hohen Anteil an Pendlern aufweist,
ist die Frage einer guten Anbindung der Gemein-
de eine wichtiges Thema der stadtebaulichen Ent-
wicklung. Eine Verbesserung des OPNV kann zu
einer Entlastung der Verkehrssituation flhren.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
nach Wirtschaftsbereichen - Anteil in %

@ Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
8 Handel Gastgewerbe und Verkehr
A Produzierende Gewerbe

Ubrige Dienstleistungen

Abb. Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Berechnungen PV (Stand 2017)
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STARKEN

Die gute Verkehrsanbindung an die Regi-
on durch die BAB96 und die Staatsstralie
bietet eine gute Voraussetzung fur Ge-
werbeansiedlungen.

Die attraktive Lage am Ammersee bietet
auch fir Gewerbe eine hochwertige Ad-
resse.

Aufgrund der Lage im Einflussbereich
des Grofsraums Minchen und der guten
Wohnlage sind moderne / innovative Ge-
werbeformen maoglich, die sich kleinteilig
.€einstreuen” lassen. Dies fuhrt zu einer
Belebung der Ortsmitte und ermdglicht
wohnungsnahe Arbeitsplatze.

Viele Gewerbebetriebe weisen eine gute
wirtschaftliche Lage auf (Expansion von
Betrieben)

Der Tourismus bietet Moglichkeiten zur
Schaffung von Arbeitsplatzen in den Ort-
schaften.

Zum Teil gibt es einen hohen Anteil an

.stillem Gewerbe” in den Wohngebieten.

STARKEN UND SCHWACHEN ZU GEWERBLICHER NUTZUNG

SCHWACHEN

Es sind nur wenige Flachenpotenziale

zur Ansiedlung / fur Erweiterungsbedarfe
ansassiger Betriebe vorhanden (insbes. in
Schondorf).

Hohe Pendlerzahlen verstarken die vor-
handene Verkehrsbelastung.

Durch hohe Grundstlickspreise ist eine
Neuansiedlung bzw. Erweiterung von
kleineren und mittelgroRen Handwerks-
betrieben bzw. gewerblichen Einheiten
schwierig.

Es besteht die Gefahr, dass glinstige Ge-
werbeflachen vor allem im Dorf- oder Mi-
schgebiet durch Wohnnutzung verdrangt
werden.

Wegen der hohen Miet- und Immobilien-
preise ist Wohnraum fir Arbeitnehmer
mit geringem bis mittlerem Einkommen
schwierig zu finden. Dies stellt auch ein
Problem fiir die Arbeitgeber dar.

Aufgrund des hochwertigen Standortes
bestehen hohe Anforderungen fir die
Einbringung baulicher Anlagen in das
Orts- und Landschaftsbild.

EINZELHANDEL / GEWERBE

63



ZIELE ZU EINZELHANDEL UND GEWERBE

Ziele zur Starkung des Handels in zentra-
ler Lage

e Handelsflachen in zentraler Lage sollen
langfristig erhalten und gestarkt werden.
Eine weitere Konkurrenz durch Handels-
flachen in nicht integrierten Lagen soll
vermieden werden.

e Eine Versorgung mit Gitern des taglichen
Bedarfs soll auch ohne die Nutzung des
eigenen Pkw soll langfristig geschaffen
und gesichert werden.

e Eine gute Prasentation der Einkaufsmog-
lichkeiten vor Ort fir die verschiedenen
Kundengruppen wird angestrebt.

e Sicherung von Handelsflachen und sonsti-
gen gewerblichen Angeboten in zentralen
Lagen gegenlber einer neuen Wohnnut-
zung.

e Gute Zusammenarbeit zwischen den Ge-
meinden und den Einzelhandlern.

e Einrichten eines Parkflachenmanage-
ments in zentraler Lage (in Schondorf)

Ziele zur Sicherung und maf3vollen Ent-
wicklung der gewerblichen Nutzung

In den Ortschaften sollen Arbeitsplatze
und Ausbildungsplatze erhalten und gesi-
chert werden.

Gewerbeflachen sollen gesichert und
maldvoll entwickelt werden. Dabei ist auf
eine flachensparende Bauweise Wert zu
legen.

Schaffen von Maglichkeiten zum Erhalt
bzw. der Entwicklung des o6rtlichen Hand-
werks im Gemeindegebiet z.B. durch den
Bau von Handwerkerhofen (Gewerbefla-
chen auf mehreren geschossen).

Keine Neuausweisungen von verkehrsin-
tensiven Gewerbeflachen in daflr nicht
geeigneten Lagen.

Erarbeiten von Strategien zur Entwick-
lung geeigneten Wohnraums im Rahmen
von Gewerbeentwicklung.

In Misch- und Dorfgebieten soll die Nut-
zungsmischung von Wohnen und Gewer-
be langfristig erhalten werden.

Eine Vernetzung und gemeinsame Pra-
sentation der vor Ort Gewerbetreibenden
wird angestrebt.

Far die Gruppe des ,stillen Gewerbes™”
(kleinste Einheiten vor allem im Bereich
Dienstleistung) die vor allem in Utting
und Schondorf derzeit in den Wohnge-
bieten arbeiten, soll die Moglichkeit zur
Schaffung eines , Co-Working-Space” ge-
prift / geschaffen werden.

Ausdifferenzierung und gezielte Steue-
rung der gewerblichen Ansiedlung hin zu
einem fir den Standort passenden Ge-
werbemix.

Verbesserung der Bekanntheit des loka-
len Handwerks und Gwerbes z.B: auf der
Internetseite der Gemeinde.
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HANDLUNGSFELD 07

STARKUNG DES HANDELS IN ZENTRALER LAGE

Hintergrund

In den Gemeinden ist die Grundversorgung gesi-
chert. Entsprechende Angebote befinden sich in
den Ortschaften in zentraler Lage und sind dadurch
auch ohne Auto zu erreichen. Einzelne groRflachige
Einzelhandelsflachen , auf der griinen Wiese"” sind
an der Staatsstraf’e angesiedelt. Eine Erweiterung
dieser Handelslagen aulRerhalb der Ortschaften
wird von den Gemeinden nicht angestrebt.

Daneben gibt es in Utting sowie in Schondorf kleine-
re Handelslagen mit ergdnzenden Angeboten. Die-
se Geschaftslagen sind allerdings eingeschrankt,
vor allem wegen der kleinflachigen Grundflachen
der Gebaude und der flir den Einzelhandel zu gerin-
gen Kundenfrequenz.

Der Erhalt und die Sicherung der Handelsangebote
in den Ortschaften wird angestrebt.

Mogliche Herangehensweisen zur Starkung
des Handels in zentraler Lage:

Berlcksichtigung der Belange des Handels bei der
Umgestaltung von Ortsmitten und Strallenraumen.

Aufwerten der Aufenthaltsqualitdt in den Ortszen-
tren, Ausbilden von Treffpunkten o6ffentlichen Le-
bens zum Beispiel durch die Anordnung von pu-
blikumsstarkenden Angeboten wie Wasserspiel,
attraktiven Sitzbereichen, der Ermdglichung von
Freischankflachen oder der Bindelung von unter-
schiedlichen Angeboten mit hoher Besucherfre-
quenz in Erganzung zu bestehenden Handelsfla-
chen.

Verbesserung der fulRlaufigen Anbindung an Han-
delsbereiche zum Beispiel durch die Ausbildung
von sicheren Querungshilfen Uber viel befahrene
Stral3en oder die barrierefreie Ausbildung von Stra-
Ren und Platzen.

Vermeiden von Konkurrenzlagen am Stadtrand auch
in Abstimmung mit benachbarten Kommunen, z.B.
durch Vorgaben in Bebauungsplanungen fir neue
Gewerbeflachen.

Ausarbeiten von Hierarchien zur Bundelung von
Handelsangeboten in den zentralen Bereichen des
Ortes.

Vermeidung einer Verdrangung von fiar Handel ge-
eignete Lagen durch Wohnnutzung zum Beispiel
mit Hilfe von entsprechenden Vorgaben in Bebau-
ungsplanen.

Aufbau eines gemeinsamen Einkaufsflhrers fur
die drei Gemeinden, in dem die Einzelhandler mit
ihrem Sortiment, den Angeboten, Offnungszeiten
und besonderen Serviceleistungen dargestellt wer-
den. Darstellen der Angebote in Print und Internet.

Vernetzung der Einzelhandler zum Aufbau von Syn-
ergien, Planung von gemeinsamen verkaufsférdern-
den Aktionen (verkaufsoffener Sonntag, gemeinsa-
me Werbung, Prasentation von Sortimenten auf
Markten etc.), oder der Abstimmen von Offnungs-
zeiten und Serviceangeboten (z.B. ,Nette Toilet-
te”, Angebote flir Menschen mit Behinderungen,
Wickelrdume, etc.). Einbindung von Gastronomen
und Hoteliers zur Erarbeitung maglicher Synergien.

Fotos: Handelslage an der BahnhofstraB8e in Utting (links) bzw. in Schondorf (rechts)
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HANDLUNGSFELD 08

SICHERUNG UND ERGANZUNG DER GEWERBLICHEN NUTZUNG

Hintergrund

Der Standort am Ammersee ist durch die attraktive
Lage und die gute Verkehrsanbindung Uber die BAB
und Staatsstrafde grundsatzlich fir gewerbliche An-
siedlungen attraktiv. Allerdings sind die Maéglichkei-
ten zur Baulandneuausweisung wegen der direkten
Lage im Landschaftsschutzgebiet begrenzt. Die
Grundstlckspreise sind hoch.

Da Wohnen in der Region die lukrativere Nutzung
darstellt, ist die Entwicklung gewerblicher Flachen
eingeschrankt. In Lagen mit gemischter Nutzung
ist die Gefahr der Verdrangung der gewerblichen
Angebote durch Wohnnutzung gegeben.

Ein Erhalt und eine mafdvolle Entwicklung der ge-
werblichen Nutzungen wird auch zur Sicherung von
Arbeitsplatzen in der Region angestrebt.

Mogliche Herangehensweisen zur Sicherung
und mal3vollen Entwicklung der gewerblichen
Nutzung

Prifen von Méglichkeiten zur Verwirklichung von
flachensparenden Ansatzen bei gewerblichen Nut-
zungen , zum Beispiel der Anordnung von Gewer-
beflachen auf mehreren Geschossen in Form von
Gewerbehofen und der kompakte Anordnung von
Parkierung und Lagerflachen.

Berlcksichtigen der Auswirkungen von Neuansied-
lung von Gewerbeflachen auf den Wohnungsmarkt.
Unter Umstanden Erarbeiten von Méglichkeiten zur
Koppelung von gewerblichen Neuausweisungen
mit der Schaffung von Werkswohnungen im nahe-
ren Umfeld.

Prifen der Auswirkungen der Neuausweisungen
von Gewerbeflachen auf den Verkehr. Erarbeiten
von Strategien zur Vermeidung oder Reduzierung
von Verkehr in Zusammenarbeit mit den Gewerbe-
treibenden, z.B. durch die Férderung von Fahrge-
meinschaften, die Nutzung des OPNV, der Einrich-
tung von Shuttlebussen durch den Unternehmer
oder die Bereitstellung von Leihradern fir die Mit-
arbeiter vor Ort.

Ausschliefsen von Gewerbeansiedlungen, die zu ei-
nem hohen Verkehrsaufkommen fihren.

Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes
bei der Ausbildung von gewerblichen Flachen z.B.
durch die bewusste Schaffung von Ortseinfahrten
oder der stadtebaulich qualitdtvoller Anordnung
von Gebauden entlang der Stral3e.

Starkung der Nutzungsmischung in Dorf- und Mi-
schgebieten durch entsprechende Sicherung in Be-
bauungsplanen.

Ermoglichen eines ,, Coworking-Spaces” in einer
der drei Gemeinden fir derzeit in Kleinstgruppen in
Wohngebieten arbeitende Selbststandige. Entwi-
ckeln des gemeinsamen Arbeitsplatzes als Ort flr
den Austausch innovativer und kreativer Arbeits-
felder und Herangehensweisen, unter Umstanden
Erganzen durch eine Plattform fur Vortrage und Dis-
kussionen zu den verschiedenen Arbeitsbereichen.

Vernetzen der vor Ort ansassigen Gewerbetrei-
benden untereinander und mit den Gemeindever-
waltungen zum Beispiel durch Einrichten einer
regelmaRigen Arbeitsgruppe zur Starkung und For-
derung des Gewerbes am Standort. Prasentation
der unterschiedlichen Angebote auf einer gemein-
samen Plattform.

Fotos: Gewerbefldchen in Utting (links) bzw. in Greifenberg (rechts)
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3.4

TOURISMUS / FREIZEIT

KULTUR

AUSGANGSLAGE ZUM BEREICH TOURISMUS
UBERNACHTUNGSANGEBOTE
STARKEN UND SCHWACHEN ZUM THEMENFELD TOURISMUS

KULTURELLES ANGEBOT
STARKEN UND SCHWACHEN ZUM THEMENFELD KULTUR

» ZIELE ZU TOURISMUS UND FREIZEIT

» ZIELE ZU KULTUR
HANDLUNGSFELDER ZU TOURISMUS, FREIZEIT UND KULTUR
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AUSGANGSLAGE ZUM BEREICH TOURISMUS

Greifenberg, Schondorf und Utting sind Mitglied
im Touristenverband Ammersee-Lech Uber die
drei Gemeinden nach auRen vermarktet werden.
Auch die Homepage der BAYregio GmbH bewirbt
die Region Ammersee inklusive der drei Gemein-
den.

Alle Informationen zu den touristischen Angebo-
ten, zu Gastronomie und Ubernachtungen sind
zusammengefihrt und far Urlaubssuchende auf-
findbar.

Der Tourismusverband beschreibt die Landschaft
des Voralpenlandes, in welchem sich die drei Ge-
meinden befinden, als ideales Gebiet fir Sport,
Spal und Erholung. Viele unterschiedlicher Mdg-
lichkeiten zur Freizeitgestaltung bilden die Grund-
lage fir einen abwechslungsreichen Aufenthalt.

1. Vorhandene Angebote in den Gemeinden:

Greifenberg

In Greifenberg stellt vor allem das Warmfreibad
des Landkreises einen besonderen Anziehungs-
punkt dar, dies ist Uberregional bekannt und zieht
sowohl Bewohner umliegender Gemeinden als
auch Touristen an.

Das Warmbad wird neu gebaut. Beheizte Becken
fur Sportschwimmer, Nichtschwimmer, Kinder
und Babys stellen besonders bei kihleren Tem-
peraturen eine gute Alternative zum See dar und
ermoglichen Schwimmunterricht / -sport. Wei-
tere Aktivitdten wie Aquajogging, ein Beachsoc-
cer-Platz sowie ein Kiosk und ein Restaurant er-
ganzen das Erlebnis. Die Neuplanung erlaubt eine
Neuausrichtung der Angebote.

Flir Tagestouristen ist das Warmbad auch ein at-
traktives Ausflugsziel das durch die direkte Lage
an der A96 sehr gut erreichbar ist.

Auf dem privaten Schlossgelande wird durch Ver-
eine unter Schirherrschaft der Gemeinde jahrlich
einen Adventsmarkt veranstaltet.

Schondorf

Aus der einstigen Siedlung von Fischern und
Bauern wurde im 20. Jahrhundert ein beliebter
Luftkurort und Sommerwohnsitz wohlhabender
Blrger, auf die, die noch heute pragenden Villen-
struktur des Ortes zurick zu flhren ist.

Als baukulturelle Highlights sind die barocke Kir-
che St. Anna zu nennen sowie die St. Jakobskir-
che (romanische Baukunst), welche zu den Pilger-
kirchen am Jakobsweg zahlen. Der ,,MUnchener
Jakobsweg” fuhrt auf seiner 250 km langen Stre-
cke auch an Schondorf vorbei.
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Zudem war und ist Schondorf fir Kinstler und
Wissenschaftler in beliebter Wohnort, Hans
Hermann grindete 1979 das Gestalt-Archiv mit
Sammlungen an Malereien, Grafiken, Zeichnun-
gen und anderen Werken.

Eine Besonderheit ist der Skulpturenweg, der die
Werke regionaler Kiinstler zeigt und nochmals die
Bedeutung Schondorfs als Kiinstlerdorf verstarkt.

In Seenadhe gibt es eine Mini-Golf-Anlage, die
Méoglichkeit zu Angeln sowie eine Dampfer/
Schiffsanlegestelle. Fir Kinder ist der abwechs-
lungsreiche Schiff-Spielplatz an der Seeprome-
nade ein gern besuchter Ort. Seepromenade und
kleines Strandbad sind weitere Anlaufpunkte.

Das Sammersee-Festival wird jedes Jahr auf eh-
renamtlicher Mitwirkung veranstaltet.

Utting

Utting besitzt ein sehr grolies Freizeitgeldande
am See mit entsprechenden Angeboten. Das
Strandbad mit seinem bekannten Sprungturm ist
neben dem Summerpark ein beliebter Badeplatz
sowohl! fir Uttinger als auch fir Touristen. Auch
fUr Sportbegeisterte ist neben den ortsansassi-
gen Segelschulen ein breites Freizeitangebot
vorhanden. Dies erstreckt sich von Stand-Up-
Paddling, Bootsverleih (Segel-, Motor-, Tret- und
Ruderboote) Uber Moonlight-Sailing bis hin zum
Besuch der Mini-Golf-Anlage, des Maislabyrinth
oder des Hochseilgartens.

Die Villa Gasteiger im Ortsteil Holzhausen dient
als Beispiel fir Jugenstilarchitektur und ist heute
ein Museum und zeigt damit beispielhaft die auch
in Utting vorhandene Pragung durch die Kinst-
lerszene.

Der Ortsteil Holzhausen zahlt zu den bekanntes-
ten Kinstlerkolonien, hier lieRen sich Vertreter
der Kinstlervereinigung ,Scholle” nieder.

Veranstaltungen wie das Klassik- und Artfestival
AMMERSEErenade, der Sommermarkt fir Kunst-
handwerker und die Uttinger Ateliertage erdéffnen
fir Besucher besondere Einblicke. Erganzt wird
dieses kulturelle Angebot durch die Seeblhne
am Summerpark.

Auf der Bahntrasse Augsburg-Schongau kann
man eine Fahrt mit der historischen Ammer-
see-Dampfbahn von Utting nach Augsburg und
zurlck machen.

Das Naturschutzgebiet ,Seeholz” zwischen Holz-
hausen und Riederau bietet umfangreiche Naher-
holung (auch auf dem Ammerseepfad).



2. Gemeindelbergreifende Aspekte

Neben den ortsspezifischen Anlaufpunkten fur
Erholungssuchende und dem See ist attraktive
Landschaft am westlichen Seeufer ein Anreiz, die
Region des Ammersees zu besuchen. Sie bietet
optimal Bedingungen flr Aktivitaten wie Wan-
dern, Nordic Walking und Radtouren.

Verschiedene Radwanderwege unter Anderem
der Ammersee-Amper Radweg flUhren an den
Gemeinden durch oder daran vorbei. AuRerdem
verbinden verschiedenen ortliche Wanderwegen
und der Minchner Jacobs-Weg (MUnchen-Lindau)
die Orte untereinander.

Vor allem an Wochenenden sind daher viele Ta-
gesgaste als Erholungssuchende in den Gemein-
den unterwegs.

Die Dampferanlegestellen in Schondorf und Ut-
ting bieten die Maglichkeit von Seerundfahrten
und dem Besuch der gegeniberliegenden Ge-
meinden oder Sehenswirdigkeiten wie z.B. dem
Kloster Andechs.

Ein weiterer Aspekt ist Nahe zu den Stadten
Minchen, Landsberg oder Augsburg mit ihren
stark frequentierten Angeboten sowie zu Tou-
ristikzielen wie das Kloster St. Ottilien oder das
Allgdu. Dies macht die Gemeinden attraktiv fir
Besucher, die lhren Urlaub in Bayern verbringen
wollen und dabei Erholung und Freizeitaktivitaten
am See mit Tagesausfligen kombinieren wollen.

Das Thema Kunst und Kunsthandwerk ist als Be-
sonderheit in allen Gemeinden vorhanden, insbe-
sondere in Schondorf und Utting. Dieser Schwer-
punkt wird durch weitere Angebote in der Region,
insbesondere in Dielsen verstarkt.

Aufgrund der Ndhe zu Minchen und Augsburg
werden die drei Gemeinden viel von Tagesaus-
fliglern aus diesen Stddten aufgesucht. Das
damit einhergehende Verkehrsaufkommen vor
allem durch den motorisierten Individualverkehr
und damit verbundenen ruhenden Verkehr, be-
sonders in den Sommermonaten und in Seena-
he stellt in den Gemeinden eine Problemstellung
dar.

Die Bahnlinie, die alle Westufergemeinden ver-
bindet und deren Haltepunkte z.T. nah am See
liegen bietet grundsétzlich die Chance, ohne Auto
anzureisen und sich ohne Auto zwischen den ver-
schiedenen Angeboten zu bewegen und Ziele
wie DielRen, Augsburg und Minchen 6ffentlich zu
erreichen, Die Schifffahrt auf dem See und die
sehr gute Eignung fir Radrouten ergéanzen diese
Potentiale.

Die Ausweitung der touristischen Angebote am
See ist auf Grund hoher Auflagen des Naturschut-
zes nicht maoglich.

3. Verteilung der Angebote zwischen den Ge-
meinden

Da in der Region vor allem der Ammersee selbst
die groRte touristische Attraktion darstellt, pro-
fitieren die Gemeinden mit direkter Seelage be-
sonders, was sich auch an den Besucherzahlen
zeigt. Diesen Vorteil haben somit die Gemeinden
Schondorf und Utting gegentiiber Greifenberg.
Abgesehen von den Attraktionen die aus der
kinstlerischen Pragungen der Orte hervorgehen
und den baulichen Sehenswirdigkeiten (v.a. Kir-
chen) weist Utting das groRte Freizeitangebote
auf, dem folgen Schondorf und dann Greifenberg.

69



UBERNACHTUNGSANGEBOTE

Ubernachtungen / Bleibedauer

Die im Folgenden genannten Zahlen beinhal-
ten jeweils Hotels, Pensionen, Privatunterkinfte
und Campingplatze (Quelle: , Statistik Kommunal
2016"):

In Greifenberg gibt es eine Pension mit 9 oder
mehr Betten. Der Neubau eines Hotels ist mit dem
Baus des Warmbades geplant. Zur Auslastung
der angebotenen Betten gibt es nur Zahlen fir die
Jahre 2002 - 2012. Die durchschnittliche Aufent-
haltsdauer lag bei 2,5 Tagen. Bei den Géasten han-
delte es sich hauptsachlich um deutsche Urlauber,
Reisende aus dem Ausland machten lediglich einen
Teil von ca. 5 % aus, blieben jedoch durchschnitt-
lich 4,6 Tage.

Schondorf verfligt iber mehrere Ubernachtungs-
maoglichkeiten davon sind 3 Hotels bzw. Pensionen
mit 9 oder mehr Betten. In den Unterklinften mit
mehr als 9 Betten liegt die durchschnittliche Auf-
enthaltsdauer bei 2 Nachten, in kleineren Unter-
kinfte liegt diese im Durchschnitt bei Uber 9 Ta-
gen. Der Anteil auslandischer Besucher liegt hier
beica. 7 %.

Den hochste Zahl an Ubernachtung§angeboten hat
die Gemeinde Utting mit ca. 20 Ubernachtungs-
maglichkeiten, davon wenige, die Uber 9 oder mehr
Betten verfligen. Der Campingplatz in Utting bietet
Wassersportfreunden und Familien mit der direk-
ten Lage am See und den vielen benachbarten Frei-
zeitangeboten ein gutes Angebot. Etwas mehr als
die Halfte sind Dauercamper.

Die Aufenthaltsdauer in Unterkiinften mit mehr als
9 Betten betragt hier, dhnlich wie in Schondorf im
Durchschnitt 2 Nachte. Kleinere Unterkinfte verbu-
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chen ca. 8 Tage Bleibedauer ihrer Gaste. Der Anteil
von Touristen aus dem Ausland liegt auch in Utting
unter 10%.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass in den Uber-
nachtungsmaoglichkeiten mit weniger Betten, also
eher privaten Unterkilnften, die Aufenthaltsdauer
deutlich langer als in grofRen Beherbergungsbetrie-
ben ist.

Zudem zeigt sich in der Auswertung der Gaste-
ubernachtungen, dass Utting mit durchschnittlich
40.000 Ubernachtungen (Zeitraum 2011 - 2013)
gegenlber Schondorf mit im Durchschnitt 10.000
Gastelbernachtungen (2011 - 2016) und Greifen-
berg mit ca. 4.000 Ubernachtungen (2011 - 2012)
den grof3ten Anteil an Touristen verbuchen kann.
Diese Werte sind aquivalent mit dem Freizeitange-
bot in den Gemeinden.

Der Eindruck vor Ort ist an Wochenenden und
schonem Wetter stark durch den Aufenthalt von
Tagestouristen und Ausfliglern und dem damit zu-
sammenhangende Verkehr gepragt.

Privatunterkiinfte

Zusatzlich zu den oben aufgezeigten, erfassten
Unterklnften bietet bspw. die Plattform Airbnb zu-
satzliche Ubernachtungsmoglichkeiten an. Diese
erganzen und individualisieren das bestehende An-
gebot an Ubernachtungsméglichkeiten.



STARKEN

Vielseitiges Angebot: insbesondere Was-
sersport, Bademoglichkeiten, Radfahren
und Wandern in attraktiver Landschaft,
erganzende Freizeitangebote, Kunst,
Kunsthandwerk und Kultur, Gastronomie

Hochwertige Natur- und Kulturlandschaft
mit zusammenhadngenden Landschafts-
strukturen und intaktem Landschaftsbild

Kleinteilige Strukturen passend zu den
Gegebenheiten (keine grofden Hotels mit
Massentourismus u.a.)

Familienfreundliches Angebot

N&ahe zu MUinchen, Augsburg und Lands-
berg als zusatzliches Ausflugsangebot flr
Urlauber am Ammersee

Anbindung der Zentren von Schondorf
und Utting an die Regionalbahn

Vorhandene Verknipfung der Gemeinden
und der entsprechenden touristischen
Angebote am westlichen Ufer untereinan-
der, jeweils kurze Entfernungen zum See
im Osten und zu Landschaft im Westen

Gute Voraussetzungen, um einen , Urlaub
ohne Auto’ zu forcieren

Chance zur weiteren Profilierung in Ni-
schenthemen (z.B. Kunst, Kunsthand-
werk, Fischerei, Vogelbeobachtung)

Tourismus bietet Potential der Nachnut-
zung wertvoller, ortsbildpragender Ge-
baude ( Erhalt der baulichen Struktur und
architektonischen ldentitat des Ortes)

Tourismus als ,gewerbliches Standbein’
und Arbeitsplatzangebot insbesondere flr
Schondorf und Utting, da hier wenig Ge-
werbeflachen vorhanden sind

Thema Kunst wird auch Uber die Home-
page , Kunst am Ammersee” vermarktet

Angebote fur die Nebensaison: Kunst,
Kultur, Kunsthandwerk, Kulinarik, Wan-
dern und Radfahren, einige Indoor-Ange-
bote

STARKEN UND SCHWACHEN ZU TOURISMUS

SCHWACHEN

Stark erhohtes Verkehrsaufkommen an
Wochenenden bei schénem Wetter durch
Tagesausfligler aus Minchen und Augs-
burg

Die touristischen Angebote haben einen
Schwerpunkt auf Aktivitdten im Sommer
und bei schonem Wetter (Baden, Was-
sersport, Wandern, Radfahren), daher ist
die Auslastung in der Nebensaison und
im Winter gering

OPNV Anbindung nicht bei allen Gemein-
den gleich gut, Umsteigefunktionen z.T.
unattraktiv

Erreichbarkeit der touristischen Angebote
mit dem OPNV z.T. unzureichend oder
unattraktiv

Teilweise besteht eine starke Abhangig-
keit insbesondere der gastronomischen
Angebote von der in der Nahe vorhande-
nen Parkierungsmaoglichkeiten

Orientierung, Ausschilderung und Rou-
tenplanung z.T. unzureichend

Vermarktung der Unterkinfte in Teilen zu
verbessern

Keine Unterkiinfte mit besonderem Uber-
nachtungserlebnis vorhanden

Moaglichkeiten fir Angebote im Winter /
in der Nebensaison: Berge vergleichswei-
se weit entfernt, keine besonderen High-
lights fir den Winter

Kein starkes , Alleinstellungsmerkmal”
oder Anziehungspunkt
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KULTURELLES ANGEBOT

Kunst und Kultur pragen die Identitat der Ammer-
see-Region seit langer Zeit. Das kulturelle Angebot
in den drei Gemeinden, insbesondere in Schondorf
und Utting ist daher im Hinblick auf die GroRe der
Gemeinden vergleichsweise grof3 und vielseitig. In
Schondorf und Utting gibt es Kultur-und Theater-
vereine wie den ,Schondorfer Kreis”, das , Kultur-
forum Utting” oder den ,Theater Schondorf e.V".
Das ,Studio Rose” stellt einen wichtigen kulturel-
len Baustein dar und kdnnte eine Rolle als , Kultur-
zentrum” einnehmen.

Schondorf

Auf Grund der landschaftlich attraktiven Lage am
See und seine Néhe zu den GroRRstadten Minchen
und Augsburg war Schondorf schon frih ein belieb-
ter Ort fUr Klnstler, Literaten oder Musiker um ihre
Sommermonate dort zu verbringen. Der Kunstver-
ein ,KunstFormat e. V.” listet eine groRe Anzahl
bekannter Kinstler, die am Ammersee lebten und
dort einige ihrer bekanntesten Werke schufen. In
verschiedenen Raumlichkeiten der Gemeinde fin-
den regelmallig Vernissagen von den ortsansassi-
gen Kinstlern statt.

Das Studio Rose, welches nach den Malerbridern
Heinz und Walter Rose benannt wurde zeigt eben-
so Ausstellungen bekannter Kinstler.

Besonderheit in Schondorf ist aullerdem der
Skulpturenweg der entlang der Seepromenade
in Schondorf bis Eching fihrt und der standig mit
Kunstwerken lokaler Bildhauer erganzt wird.

Utting

Auch Utting war neben Schondorf friihzeitig ein be-
liebter Wohn- und Arbeitsort der deutschen Kinst-
lerszene. Im Ortsteil Holzhausen entstand eine
Kinstlerkolonie deren Bewohnern zu den Grindern
der 1899 entstanden Kinstlervereinigung ,Schol-
le” angehdrten. In den Atelierhdusern verbrachten
deren Mitglieder die Wochenenden und Ferienzei-
ten. Bewohner waren unter anderem Reinhold Max
Eichler, Walter Georgi, Adolf Mlnzer, Leo Putz,
Fritz und Erich Erler, Eduard Thony, Clara Ewald so-
wie Anna und Mathias Gasteiger.
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Die Kolonie pragte den Ort lange Zeit und zeich-
net ihn noch heute als wichtiger Kinstlertreff in
der Ammersee Region aus. Bedeutend ist daflr
auch die Villa Gasteiger, die neben dem denkmal-
geschltzten Landschaftsgarten und Museumsrau-
men ein beliebter Ort fir Hochzeiten ist.

Diese lange kinstlerische Orientierung zeichnet Ut-
ting noch heute aus. Kunst und Handwerk pragen
durch Ausstellungen wie die Uttinger Atelier Tage,
temporare Ausstellungen und Vernissagen sowie
der jahrliche Kunsthandwerkermarkt den Ort.

Seit 20 Jahren hat Utting neben der Kinstlerszene
eine Freilichtbihne am Seeufer, die durch den The-
aterverein mit einem jahrlich wechselnden Stick
von z. B. Shakespeare oder Nestroy Uber mehrere
Tage in den Sommermonaten bespielt wird.

Greifenberg

Greifenberg ist nicht so stark von Kunst und Kul-
tur gepragt wie Schondorf und Utting, kann jedoch
durchaus auch interessante Projekte wie die Pfarr-
kirche Maria Immaculata des Architekten Alexan-
der Freiherr von Branca vorweisen.

In Greifenberg haben verschiedene bekannte Per-
sonen aus dem Bereich Kunst und Kultur gelebt,
wie die Maler Tom Roth, Helmut Kastl und Max
Raffler oder der Kinderbuchautor Janosch.

Ammersee gesamt

Musikalisch pragt die AMMERSEErenade das Ge-
schehen in und um den Ammersee. Das jahrlich
statt findende Musikfestival mit klassischen Kinst-
lern ist Uberregional bekannt und zieht viele Besu-
cher an.

Flr junge Menschen bietet das Sammersee-Fes-
tival mit verschiedenen Musikbands ein musikali-
sches Angebot.

Der benachbarte Ort Diefsen stellt einen wichtigen
Anziehungspunkt fir Kunstschaffende und -interes-
sierte dar.



STARKEN

Gutes kulturelles Angebot, besonders im
Bereich bildende Kunst

Uberregional bekannte, jahrlich statt
findende Veranstaltungen wie ,AMMER-
SEErenade”

Gute Vernetzung der vorhandenen Ange-
bote (Kinstlerverein KunstFormat e. V.,
AMMERSEErenade etc.)

Viele aktive Kiinstler leben und arbeiten
in der Region, daher auch zeitgenossi-
sche Kunst vorhanden

Kinstlervillen und Wirkungsorte im Orts-

bild sichtbar, Kunst als Thema ist prasent,

Austausch und Begegnung gut moglich,
z.B. auch im Rahmen offener Ateliertage

TOURISMUS/ FREIZEIT / KULTUR

STARKEN UND SCHWACHEN ZU KULTUR

SCHWACHEN

Risiko vorhanden, dass wichtige Kinstler-
villen oder Wirkungsorte verloren gehen

Knappes Angebot an Raumen fir ver-
schiedene Veranstaltungen, teilweise
nicht ausreichend bekannte Raumange-
bote
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» ZIELE ZU TOURISMUS
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Ziele zum Tourismus allgemein

Verbesserte Profilierung der bestehenden
Angebote

Forderung einer langeren Aufenthaltsdau-
er der Besucher, keine aktive Forderung
des Tagestourismus

Erhalt der intakten Landschafts- und Orts-
bilder als wichtige Basis fur die Attraktivi-
tat des Tourismusstandortes

Verbesserung des Radwegenetzes und
der Beschilderung

Verstarkte Einbindung der lokalen Betrie-
be und Erzeugnisse, starkere Vermark-
tung der regionale Angebote

Erganzung der Angebote fiir Ubernach-
tungen in Utting.

Vernetzung und gemeinsame Prasentati-
on der Angebote fir Gaste in der Region.

Schaffen von attraktiven Angeboten flr
Gaste in Greifenberg.

Ziele zu Forderung des autofreien Tourismus

Tourismus soll langfristig von MIV auf
alternative Verkehrsmittel umgestellt
werden

OPNV in der Region starken und verbes-
sern

Erganzung von E-Mobilitat in der Region

» ZIELE ZU KULTUR

Erhalt und Starkung der kulturellen
Vielfalt in der Region, Erganzung der
kulturellen Angebote z.B: im Bereich der
bildenden Kunst als |dentitétsstiftendes
Element und zur Profilierung im Bereich
Tourismus

Erhalt und Erlebbarmachen wichtiger
Wirkungsorte (z.B: Klnstlervillen)

Vernetzung und Kooperation der Beteilig-
ten, Starkung der bestehenden Angebot

Bessere Sichtbarkeit der einzelnen Ange-
bote z.B. auch durch gute Beschilderung
und Prasenz auf den Internetseiten der
Gemeinden

Entwickeln des Standortes Holzhausen
(Gemeinde Utting) fir den Bereich Kultur
/ Kunst und als Treffpunkt, Schaffen von
Moglichkeiten fur Ausstellungen.

Unterstltzen der lokalen Kinstler (Maler,
Bildhauer) durch Zurverfigungstellung
von Raumlichkeiten durch die Gemeinde

Schaffung eines zentral gelegenen kultu-
rellen Versammlungsortes in Schondorf
fur Theater, Kino, Veranstaltungen, Muse-
um etc.



HANDLUNGSFELD 09

~.FORDERUNG VON TOURISMUS OHNE PRIVATES AUTO"

Hintergrund:

Besonderes Ziel der Gemeinden kdénnte sein, an
einem gemeinsamen Konzept zu arbeiten, um
den motorisierten Individualverkehr langfristig
zu reduzieren. Nicht nur Tagestouristen, sondern
auch Gaste mit langerer Aufenthaltsdauer sollen
dazu motiviert werden, auf ihr eigenes Auto zu
verzichten und das Angebot vor Ort zu nutzen.
Dies kann von einer eng getakteten Bus- und Zu-
ganbindung bis zu leihbaren E-Bikes oder Lasten-
fahrrader n reichen. Der Wechsel zwischen den
unterschiedlichen Fortbewegungsmaglichkeiten
muss flieBend und unkompliziert maglich sein,
um dies fur jedermann attraktiv zu machen. Das
wdilrde nicht nur das Ziel eines nachhaltigen Tou-
rismus fordern, sondern auch die angespannte
Verkehrsproblematik in den Gemeinden reduzie-
ren. Zudem wird damit ein neues Publikum ange-
sprochen, das besonderen Wert und Bewusstsein
far Natur und Umwelt hat und diese nachhaltige
Konzept unterstitzen méchte.

links: Bahnhof in Utting, rechts: Radfahrer

Mogliche Herangehensweisen zur Starkung

des Tourismus ohne Privatautos:

Ausbau und Verbesserung des o6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs in der Region, was die Aktivierung
weiterer Bahnhaltepunkte oder die Verbesserung
der Busverbindungen beinhaltet.

Optimierte Umsteigepunkte schaffen, mit dem die
Angebot verschiedener Verkehrsmittel schnell und
unkompliziert gewechselt werden kénnen

Schaffung neuer Angebote wie Lastenfahrrader
oder E-Bikes, die an Mobilitatsknotenpunkten wie
Bahnhofen geliehen werden kénnen und diese mit
den Unterklnften oder Sehenswdirdigkeiten ver-
binden.

Verbesserung des bestehenden Radwegenetz und
dessen Beschilderung in den Orten aber auch zwi-
schen den Gemeinden und entlang des Sees.
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HANDLUNGSFELD 10

~PROFILIERUNG DES TOURISMUS"”

Hintergrund:

Die Gemeinden profitieren derzeit von ihrer expo-
nierten Lage am Ammersee, differenzieren sich
in ihren Freizeit- oder Ubernachtungsangeboten
jedoch wenig von anderen, an bayerischen Seen
liegenden Gemeinden.

Ziel der weiteren touristischen Entwicklung kann
eine Profilierung des Tourismus sein. Derzeit bie-
ten sich unterschiedliche Bereiche an, die sich
fUr eine Spezialisierung eignen.

Dies kéonnte zum einen die Profilierung im Be-
reich Kunst, Kunsthandwerk, Kultur und Archi-
tektur sein. Die lange Geschichte der Orte Utting
und Schondorf mit Holzhausen als Sommerwohn-
sitze bekannter Kinstler und die aktive Kinst-
ler- und Kunsthandwerkerszene schafft die Vor-
aussetzung dies auch in touristischen Aspekten
aufzugreifen.

Ebenso eignet sich die Region durch ihre gute
Anbindung an Mdinchen und Augsburg durch
den OPNV als nachhaltiges Tourismusgebiet.
Die Kleinteiligkeit der Orte mit den ebenso eher
kleineren Unterklinften, das Bewusstsein der Re-
gionalitat und die vielfaltigen Freizeitangebote
direkt in den Gemeinden sind gute Voraussetzun-
gen fur eine Profilierung in Richtung einer sanfte
Tourismusregion.

links/rechts: Stimmungsbilder Nachhaltiger Tourismus
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Mogliche Herangehensweisen zur Starkung

des Tourismus ohne Privatautos:

Beauftragung eines weiterfihrenden Tourismus-
konzeptes zur Untersuchung der Maglichkeiten
einer Profilierung

Gesprache mit Hoteliers und Gastronomiebetrei-
bern zur gemeinsamen Markenbildung

Vernetzung samtlicher Akteure, wie Hoteliers,
Gastronomen, Betreiber von Sport-und Freizeitan-
geboten, Kulturschaffende, Kinstler und Kunst-
handwerker, Erzeuger regionaler Produkte




HANDLUNGSFELD 11

~KOOPERATION ZUR OPTIMIERUNG DER VORHANDENEN RAUM-
LICHKEITEN FUR SOZIALE UND KULTURELLE NUTZUNGEN"

Hintergrund:

In allen Kommunen sind unterschiedliche Raume
vorhanden, in welchen Veranstaltungen unter-
schiedlicher Art und GroRe stattfinden. Teilweise
sind die Raume stark ausgelastet, teilweise wer-
den Raume nur wenige Tage oder Stunden in der
Woche genutzt. Die bestehenden Raume sind flr
unterschiedliche Veranstaltungen besser oder
schlechter geeignet.

In den Kommunen sind Sanierungen oder Nachnut-
zungen von Gebauden angedacht, in welchen An-
gebote flr die Blrger, aktive Gruppen oder Veran-
staltungen etabliert werden sollen.

Durch eine engere Zusammenarbeit und Abstim-
mung der Gemeinden untereinander sowie mit den
Anbietern der Veranstaltungen kéonnten auf der ei-
nen Seite zusatzliche Raumkapazitaten und zum an-
deren neue Angebote geschaffen werden, die der-
zeit auf Grund fehlender Rdume nicht moglich sind.

Mogliche Herangehensweise:

Auflistung der bestehenden Veranstaltungen
und Rdume und deren Belegungen

Genauere Erhebung des Bedarfes bzw. der
Wiiinsche von aktiven Gruppen. Beschreibung
der Art von Veranstaltungen, sowie deren Fla-
chenbedarfe und Zeitfenster

Prifung der Moglichkeit des Aufbaus einer in-
terkommunal organisierten ,Raumbodrse” im
Sinne einer Plattform, auf welcher die Ange-
bote aufgezeigt werden und Raume gebucht
werden kénnen. Einholen von Information Uber
bereits bestehende dhnliche Projekte in ande-
ren Kommunen.

Vernetzung und Koppelung der jeweiligen
kommunalen Veranstaltungskalender

Abstimmung der Angebote untereinander mit
dem Ziel, unnétige Dopplungen zu vermeiden
bzw. das Angebot breiter auffachern zu kon-
nen.

Einbeziehung der Erfahrungen einer interkom-
munalen Zusammenarbeit der Volkshochschu-
le und der Musikschule

Einbeziehung der bestehenden Vereine und
Prifen der Maoglichkeiten einer verstarkten
Zusammenarbeit und gemeinsamen Raumnut-
zung
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3.5

MOBILITAT

VERKEHRSNETZ ,AMMERSEE WEST"
PKW-VERKEHR
SCHIENENPERSONENNAHVERKEHR (SPNV)

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR UND
ERGANZENDE ANGEBOTE

FUSS- UND RADWEGENETZ
MOBILITAT IN GREIFENBERG
MOBILITAT IN SCHONDORF
MOBILITAT IN UTTING

STARKEN UND SCHWACHEN ZU MOBILITAT IN DEN
DRElI GEMEINDEN

» ZIELE ZU MOBILITAT
HANDLUNGSFELDER ZU MOBILITAT
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VERKEHRSNETZ ,AMMERSEE WEST"”
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MOBILITAT

Legende ,Verkehrsnetz Ammersee West”

— Autobahn BAB 96
— Staats- und Kreisstral3en

Innerortliches StraRennetz

-—— Bahnlinie Augsburg - Weilheim
________ Buslinie
_______ Schifffahrtslinien

Haltepunkt Bahn

Haltepunkt Bus

Haltepunkt Schiff

Fuldlaufiger Radius um Haltepunkt
N\ (250 m, ca. 3 Minuten zu FuR)

FuBwege

Radwege
e00000¢

Besiedelter Bereich

Zentraler Bereich im Ort
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PKW-VERKEHR

Der Umgang mit dem Pkw-Verkehr ist fir die Ge-
meinden ein die Ortsentwicklung stark bestim-
mendes Thema. Durch die Lage am Rand der Me-
tropolregion Minchen und im Einzugsgebiet von
Landsberg weist die Region grofie Pendlerzahlen
auf. Die Kommunen entlang des westlichen Am-
merseeufers liegen an der Staatsstralle St2055, die
die Orte im Norden an die Autobahn A96 anbindet.
An Wochenenden fihren vor allem Besucher, die
an den Ammersee fahren, zu hohen Verkehrszah-
len. Um einen Umgang mit der verkehrlichen Situ-
ation in der Region zu finden, missen die unter-
schiedlichen Ursachen fir hohe Pkw-Zahlen einzeln
betrachtet werden:

Uberregionaler Verkehr

Sowohl in Utting wie auch in Schondorf fihrt die
StaatsstralRe St2055 durch die Ortsmitte. Sie ver-
bindet die Gemeinden des westlichen Ammersee-
ufers miteinander. Viele Pendler nutzen die Stral3e
fur ihren taglichen Weg zur Arbeit. Die einzelnen

Fotos oben: Staatsstral3e St2055 in Utting
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Kommunen haben auf das Uberregionale Verkehr-
saufkommen nur bedingten Einfluss. Neuansied-
lungen in den Nachbarkommunen verédndern das
Verkehrsaufkommen auf der Stralle. Ob Pendler
das eigene Auto oder den OPNV nutzen, wird dabei
vielfach davon bestimmt, welche Verkehrsanbin-
dung weniger Fahrtzeit benotigt. Eine Verédnderung
der Fahrten zugunsten offentlicher Verkehrsmittel
kann damit nur in enger Zusammenarbeit u.a. mit
dem BRB und dem Landkreis ermoglicht werden
(siehe Kapitel SPNV und OPNV). Eine Verlagerung
des Verkehrs auf eine UmgehungsstralRe ist in der
landschaftlich besonderen Lage schwierig und nur
mit langen Vorlaufzeiten denkbar.

Mittelfristig missen die Gemeinden Schondorf und
Utting mit hohen Verkehrszahlen auf der Staats-
strale umgehen. Umso wichtiger sind deshalb
MaRnahmen, durch die der Verkehr vertraglich ab-
gewickelt werden kann. Dazu gehort eine sichere
Verkehrsfihrung fur FuRganger und Radfahrer ent-
lang der Staatsstralle, ausreichend sichere und at-




traktive Querungsstellen an fir die innerdrtlichen
Verbindungen wichtigen Stellen, attraktive FuRgan-
gerbereiche an der Staatsstralle, vor allem an Be-
reichen mit hoher Besucherfrequenz sowie gestal-
terische MaRnahmen, die zu einer Verringerung der
Fahrgeschwindigkeit auf der StralRe flhren.

Die Gemeinde Greifenberg ist dagegen vom Uberre-
gionalen Verkehr kaum betroffen. Die Staatsstralle
St2055 tangiert den Ort am Ostlichen Ortsrand. Der
Uberregionale Verkehr in Ost-West-Richtung wird
weitgehend Uber die Autobahn abgewickelt. Durch
gute Larmschutzmafinahmen ist der Ort hiervon
wenig betroffen. Zudem hat Greifenberg eine pa-
rallel zur Autobahn verlaufende Umgehungsstral3e.

Binnenverkehr

Die Bewohner der Gemeinden sind vergleichswei-
se stark auf die Nutzung des eigenen Pkw ausge-
richtet. Damit ist der Anteil des Binnenverkehrs
in den Ortschaften hoch. Die Mobilitatsangebote
ohne Auto sind dagegen weniger attraktiv oder

MOBILITAT

weisen Llicken auf. Ein wichtiger Grund ist aber
auch die persodnliche Gewohnheit zur Nutzung des
eigenen Autos.

Hier konnen gezielte Malinahmen zur langfristi-
gen Verschiebung des allgemeinen Mobilitatsver-
haltens greifen. In allen Planungen muss die Er-
reichbarkeit der Angebote auch ohne Pkw gestarkt
werden. So konnen zum Beispiel Abstellplatze flr
Fahrrader attraktiver gestaltet werden und naher
am Eingang liegen als Pkw-Stellplatze, aber auch
die OPNV-Angebote sollten ertiichtigt oder erganzt
werden. Fuls- und Radwege missen attraktiv, aus-
reichend breit und als moglichst direkte Anbindung
ausgebildet werden. Auch die barrierefreie Ausbil-
dung von Flachen spielt eine wichtige Rolle.

Erganzend konnen besondere Angebote wie leihba-
re Lastenfahrrader und Elektrordder sowie ausrei-
chend Flachen und entsprechende Ladestationen
fir neue E-Mobilitédt (Scooter, Segways, E-Roller
oder andere elektrische Trendfahrzeuge) einen gro-
Reren Anreiz fir neue Mobilitdtsformen bieten.

Fotos oben: Ortsmitte Schondorf, Foto unten links: Ortsmitte Greifenberg, Foto unten rechts: Vorfeld REWE in Utting
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Ausflugsverkehr

In Utting und Schondorf steigen an schénen Som-
mertagen die Verkehrszahlen vor allem am Wo-
chenende stark an. Neben den hohen Verkehrszah-
len auf den Straflen muissen grofde Flachen fir
Pkw-Stellplatze vorgehalten werden. In Utting ste-
hen gesonderte PKW-Stellplatze flr Tagesgaste zur
Verflgung, in Schondorf parken die Gaste weitge-
hend entlang der StralRe in Ufernahe.

Soll eine Verschiebung des Mobilitdtsverhaltens der
Géaste zugunsten Bus und Bahn gefordert werden,
so muss auf verschiedenen Ebenen gleichzeitig
agiert werden, damit eine Anderung des Verhaltens
erreicht wird. Grundsétzlich muss das Anreisen mit
Bus und Bahn komfortabler werden, als die Fahrt
mit dem Auto, zum Beispiel weil Stellplatze kosten-
pflichtig sind und weiter vom Seeufer entfernt lie-
gen. Dagegen kdnnten Bahnreisende kostenfrei ein
Lastenrad oder einen Bollerwagen leihen oder es
konnte an besonderen Tagen ein Hol- und Bringser-
vice eingerichtet werden.

Eine Veranderung der Mobilitdt muss dauerhaft
beworben werden, damit die Angebote vor Ort
auch Uberregional bekannt werden und in die Aus-
flugsplanung integriert werden kdnnen. Die positi-
ven Auswirkungen, die solche Mafinahmen haben,
werden sich erst im Laufe mehrerer Jahre bemerk-
bar machen, insbesondere wenn die Erfahrungen
der Gaste im Ort zu neuen Gewohnheiten in ihrem
Verhalten fuhren.

Foto oben: Miihlbachstral3e Pkw-Parkierung in Utting, Fotos unten: Seestral8e in Schondorf
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SCHIENENPERSONENNAHVERKEHR (SPNV)

Die Gemeinden Schondorf, Utting und Greifenberg
sind in die Landsberger Verkehrsgemeinschaft ein-
gebunden. Sie liegen an der Bahnlinie Augsburg
- Weilheim. Ab 2008 Ubernahm die Bayerische
Regionalbahn (BRB) den Schienenpersonennah-
verkehr auf der Strecke. In Schondorf und Utting
ist ein eigener Bahnhof vorhanden. Damit sind die
Gemeinden vergleichsweise gut an das offentliche
Verkehrsnetz angebunden.

Die Bahnverbindung nach Minchen wird stark von
Pendlern genutzt. Sie fihrt Uber den Umsteige-
punkt in Geltendorf und vereinzelt auch in Weil-
heim. Mit einer Fahrzeit von mehr als einer Stunde
(bis Minchen Hbf) dauert die Fahrt mit dem Zug
deutlich langer als mit dem Pkw. Die Wartezeit in
Geltendorf von ca. 20 Minuten ist vergleichsweise
lang. Die Anbindung nach Landsberg am Lech ist
mit zweimaligem Umsteigen mit dem OPNV und
mehr als doppelter Fahrtzeit (im Vergleich zur Fahrt
mit dem Auto) besonders unattraktiv. Die Optimie-
rung der Bahnanbindung, vor allem nach Minchen,
ist ein wichtiges Anliegen vieler Birger.

Fotos: Bahnhofsumfeld in Schondorf (oben) und Utting (unten)

Ab 2026 ist die Einrichtung einer Express-S-Bahn
zwischen Minchen und Geltendorf vorgesehen.
Die Fahrzeit Minchen Geltendorf wirde sich damit
von 47 auf 33 Minuten verringern. Diese Planung
konnte auch zu einer verbesserten Anbindung nach
Schondorf und Utting fihren. Da das Strecken-
netz der Strecke Augsburg - Schongau sowie die
dazugehdrigen Infrastruktureinrichtungen (z.B. die
Bahnhofe) aus dem Blickwinkel des zustandigen
Vertreters des Landratsamtes grofRtenteils veraltet
seien, lasse sich die Verkehrsproblematik kurzfris-
tig nicht allein Uber den Bahnverkehr 16sen.

Von Seiten der Gemeinden kann die Nutzung des
OPNV angenehmer gestaltet werden, indem die
Bahnhofe als attraktive Ankunfts- und Umsteige-
punkte mit guter Serviceleistung und schonen Auf-
enthaltsbereichen ausgebildet werden.

Die beiden Bahnhaltepunkte in Greifenberg, die fri-
her Personen- und GUterbahnhdfe waren, werden
heute nicht mehr bedient. Damit ist der Ort nicht
mehr an das Bahnnetz angebunden, auch wenn der
Zug direkt am Ort vorbeifdahrt. Es ist ein Ziel der
Gemeinde, einen der beiden Haltepunkte wiederzu-
beleben, um die verkehrliche Anbindung des Ortes
Uber den OPNV zu verbessern. Moglich ware aus
Blick der Gemeinde ein Bedarfshalt, bei dem die
Bahn nur auf Wunsch am Bahnsteig halt. Hier wird
ein Zusammenwirken mit dem Landkreis erforder-
lich, um die Frage zu klaren, welche Voraussetzun-
gen flr die Aktivierung des Bahnhalts gegeben sein
mussen und wer die Baukosten fir die Wiederher-
stellung des Bahnsteigs tragt.
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OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR UND ERGANZENDE ANGEBOTE

Die Mobilitat ohne eigenes Auto wird in
besonderer Weise vom Angebot der Buslinien
bestimmt. Aufgabentrager fir den o&ffentlichen
Personennahverkehr, und damit auch fir die
Buslinien, ist der Landkreis, der die Routenfiihrung
und Lage der Haltestellen plant. Bei Bedarf halt
der Bus auch an Haltestellen, die zu bestimmten
Zeiten nicht angefahren werden (vorab Anruf bei
LVG notig).

Die vorhandenen Buslinien werden von einem
privaten  Busunternehmer bedient. Da der
Unternehmer angehalten ist, das Busnetz nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu gestalten,
richtet er den Fahrplan entsprechend der Nachfrage
aus. Die grofldte Gruppe der Busfahrgaste stellen
die Schiler dar. Die Fahrten der bestehenden
Regionalbusse orientieren sich damit stark an den
Schulzeiten. In den Schulferien fahren weniger
Busse, da in diesem Zeitraum die Anzahl der
Fahrgaste gering ist. Damit ist die Mobilitdt von
Menschen ohne eigenes Auto in den Ferienzeiten
stark eingeschrankt.

Eine Ergdnzung des Busangebotes ist grundsatzlich
moglich. Allerdings mussten in diesem Fall die
Gemeinden die zusatzlichen Kosten flr eine
engere Taktung selbst bezahlen. Fihrt die Route
durch mehrere Orte, so muUsste jede betroffene
Gemeinde beteiligt werden.

Ergéanzende Angebote

In  Sommermonaten kdénnen auch die Schiffe
am Ammersee fir einzelne Wegerouten genutzt
werden. Dieses Angebot ist jedoch nur in den
Monaten von April bis Oktober vorhanden, da die
Schiffsbetreiber ihr Angebot derzeit vollkommen
auf touristische Tagesgaste ausrichten.

Durch privates Engagement werden in den
Gemeinden derzeit alternative Mobilitatsangebote
ausprobiert. So gibt es in Schondorf eine
.Mitfahrerbank” in der Ortsmitte, die zur
gemeinsamen Fahrt anregen soll. Auch der Aufbau
eines Vereins fur Car-Sharing ist in Planung.
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FUSS- UND RADWEGENETZ

Die Region am Ammersee ist seit langem auf Er-
holungsnutzung ausgerichtet. Deshalb existieren
hier verschiedene regionale sowie Uberregionale
Fahrradwege wie der Ammer-Amper-Radweg oder
der Fernradwanderweg , Ring der Regionen”. In-
nerhalb der Ortschaften und in der Verbindung der
einzelnen Gemeinden untereinander, bestehen im
Ubergeordnetem Radwegenetz jedoch noch ein-
zelne Lucken bzw. unsichere Wegeabschnitte. In
einigen Teilen fihren Radwege entlang von ver-
kehrsreichen Straflen. Der Landkreis hat deshalb
beschlossen, das bestehende Radwegenetz zu
prifen und Maflinahmen zur Erganzung des Wege-
netzes zu planen.

Auch Wanderwege sind in der Region am westli-
chen Ammerseeufer vorhanden. Neben den ort-
lichen Wanderwegen fihren der ,,Ammersee-Ho6-
henweg” sowie der ,Munchner Jakobsweg”
(MUnchen-Lindau) durch die Orte.

In den Gemeinden Schondorf und Utting bilden die
Verkehrstrassen der StaatsstraRe 2055 und der
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Bahn in Teilbereichen Barrieren. Die Verkehrsan-
lagen kénnen nur an einigen definierten Punkten
gequert werden, die Bahnunterfiihrungen sind mit-
unter zu eng ausgebildet.

In Greifenberg sind durch die starken Héhenunter-
schiede viele Wegeanbindungen nicht barrierefrei
ausgebildet. Die friher Uber den Park des ehema-
ligen Theresienbades geflihrte Fuliwegeanbindung
der sldlich an die Ortsmitte angrenzenden Berei-
che, Theresienbad und Sportflachen, besteht nicht
mehr.

Die Optimierung des Fuldwegenetzes und die Aus-
bildung von barrierefreien Wegeketten ist (wo dies
bei gegebenen Hdhenunterschieden machbar ist)
ein Aufgabenfeld zur Aufwertung der Ortszent-
ren. Die Sicherung und Ergadnzung der vorhande-
nen schmalen FulBwege, die zum Teil auf privatem
Grund liegen, sollte ein Bestandteil der Malinah-
men sein.
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MOBILITAT IN GREIFENBERG
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STARKEN UND SCHWACHEN ZU MOBILITAT GREIFENBERG
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STARKEN

Greifenberg ist Uber die Autobahn gut an
die Region angebunden.

Die Autobahn ist wegen der guten Larm-

schutzmalRnahmen im Ort kaum zu horen.

Er gibt vier Bricken Uber die Autobahn,
die weitgehend barrierefrei ausgebaut
sind.

Es bestehen vielfaltige Radwegeverbin-
dungen in die Region.

Der Uberregionale Verkehr fahrt Gber die
Autobahn bzw. Uber die parallel zur Auto-
bahn verlaufende Umgehungsstrafse und
belastet den Ort daher nicht.

Die Flachen beim ehemaligen Bahnhof
sind in Gemeindebesitz, die Bahnunterfih-
rung ist noch vorhanden.

Die Lage der Bahnlinie am Ort macht
eine Wiederbelebung eines Haltepunktes
grundsatzlich maoglich.

Die verschiedenen Bereiche im Ort sind in
direkten Wegeanbindungen miteinander
verbunden.
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SCHWACHEN

Die Autobahn stellt eine raumliche Barrie-
re im Ort dar und kann nur Uber definierte
Punkte gequert werden.

Das Radwegenetz in Greifenberg ist IU-
ckenhaft, in Teilabschnitten bestehen unsi-
chere Wegeabschnitte / Querungen, inner-
halb der Siedlungsgebiete erschweren zu
enge Strallen und fehlende, sichere Que-
rungen das Radfahren, z.B. Ergdnzung der
Radstrecke zum Bahnhof Tlrkenfeld mit
Ldckenschluss in Beuern. .

Zum Teil fehlen ergdnzende Angebote fir
Fahrradverkehr (z.B. Fahrradstédnder, Ab-
stellflachen).

Wegen der groRen Hohendifferenzen sind
viele Wege im Ort steil.

Es gibt keinen Haltepunkt der Bahn im
Ort, die OPNV-Anbindung ist wenig attrak-
tiv und lickenhaft, eine Mobilitat ohne ei-
genes Auto ist in Greifenberg schwierig.

Die Bahnsteige an den ehemaligen Bahn-
haltepunkten wurden rickgebaut.

Viele Bewohner nutzen fir alltagliche
Fahrten die Hauptstralie.

In der Ausgestaltung der Hauptstralle im
Bestand liegt der Schwerpunkt auf die
Nutzung mit dem Auto.

Im Ortskern fehlen sichere Querungsmog-
lichkeiten Uber die HauptstralRe vor allem
fur Kinder.
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MOBILITAT IN SCHONDORF
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STARKEN

Der Ort ist an die Regionalbahn zwischen
Augsburg und Weilheim angebunden, der
Bahnhof liegt in zentraler Lage am Rat-
haus.

Die StaatsstralRe stellt eine direkte Anbin-
dung zur BAB96 dar und bindet den Ort an
die Region an.

Schondorf ist an den Schiffsverkehr auf
dem Ammersee angebunden.

Es bestehen viele kleine Fullgdngerwege
abseits der StrafRen.

STARKEN UND SCHWACHEN ZU MOBILITAT SCHONDORF

SCHWACHEN

Die Staatsstral3e durchschneidet die Orts-
mitte und ist wegen des hohen Pkw-Ver-
kehrsaufkommens fir FulRgdnger und
Radfahrer nur schwer zu queren.

Die Bahnlinie stellt eine raumliche Barrie-
re im Ort dar und kann nur Uber definierte
Punkte gequert werden, die Bahnunter-
fihrung am Bahnhof ist zu eng.

Aufgrund der Stralle bzw. Bahnlinie sind
die westlich gelegenen Wohngebiete
nicht gut an die Ortsmitte angebunden.

Die Wegeanbindung vom Schulcampus
zur Ortsmitte am Bahnhof ist wenig at-
traktiv.

Der Hol- und Bringverkehr am Schulcam-
pus ist nicht zufriedenstellend geldst.

Viele Fullwegeflachen sind nicht nach
dem Standard zum barrierefreien Ausbau
gestaltet.

Kleinere Fulwegeverbindungen weisen
einen Bedarf zur Aufwertung auf: Beldge,
Beleuchtung, Ruckschnitt Geholze, Bar-
rierefreiheit, sie sind fur Ortsfremde z.T.
schwer zu finden und wenig bekannt (Ver-
besserung Orientierung). Das &ffentliche
Wegerecht ist nur in Teilen gesichert.

Innerhalb der Siedlungsgebiete der Ge-
meinden ist eine Fortbewegung mit dem
Rad z. T. erschwert (zu enge Stralsen, feh-
lende, sichere Querungen), zum Teil feh-
len erganzende Angebote fir Fahrradver-
kehr (z.B. Fahrradstander, Abstellflachen).

Fir Tagesgaste sind nur wenige Stellplat-
ze vorhanden, an schénen Sommertagen
werden die Stralen am Seeufer zuge-
parkt.

Die Ortsmitte ist von Parkenden Autos ge-
pragt, die Anzahl an Stellplatzen ist fir die
Nutzungen gering.

Die Beschilderung im Ort ist uneinheitlich.

Es gibt keinen besetzten Fahrkartenschal-
ter am Bahnhof.

91



MOBILITAT IN UTTING
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STARKEN

Der Ort ist an die Regionalbahn zwischen
Augsburg und Weilheim angebunden, der
Bahnhof liegt nah am See.

Die StaatsstralRe stellt eine direkte Anbin-
dung zur BAB96 dar und bindet den Ort
an die Region an.

Die historischen Ortsbereiche weisen
vergleichsweise wenig Pkw-Verkehr auf.

Der StraRenzug , Im Gries” stellt eine at-
traktive Wegeverbindung dar.

Es bestehen viele kleine FuRgéangerwege
abseits der Stralden.

Es gibt einen Fahrservice zu Veranstal-
tungen des Vereins ,flreinander e.V.”

mit vereinseigenem Pkw (Schwerpunkt
Senioren).

Utting ist an den Schiffsverkehr des Am-
mersees angebunden.

Im nordlichen Bereich am Ufer existieren
groRRzlgige Stellplatzflachen flur Besucher
des Ammersees.

Die Pkw-Stellplatze auf den Stralen ,,Im
Gries” und ,Bahnhofstralle” wurden
uber Markierungen geregelt.

STARKEN UND SCHWACHEN ZU MOBILITAT UTTING

SCHWACHEN

Der Bahnhof liegt abseits der zentralen
Bereiche des Ortes.

Die Staatsstral’e durchschneidet den Ort
und ist wegen des hohen Pkw-Verkehrs-
aufkommens fur FuRganger nur schwer
Zu queren.

Die Wohngebiete westlich der Staatsstra-
3e sind durch die ,Barriere” der Stral3e
fuRlaufig nicht gut an die Ortsmitte ange-
bunden.

Die Bahnlinie stellt eine raumliche Barrie-
re im Ort dar und kann nur Uber definierte
Punkte gequert werden.

Viele Fullwegeverbindungen sind nicht
barrierefrei ausgebildet, in Teilabschnit-
ten machen langere Steigungen auf
Grund der Topographie Wegeanbindun-
gen flr dltere Menschen anstrengend.

Kleinere Fullwegeverbindungen weisen
einen Bedarf zur Aufwertung auf: Belédge,
Beleuchtung, Rickschnitt Gehdlze, Bar-
rierefreiheit, sie sind fir Ortsfremde z.

T. schwer zu finden und wenig bekannt
(Verbesserung Orientierung).

Innerhalb der Siedlungsgebiete der Ge-
meinden ist eine Fortbewegung mit dem
Rad z. T. erschwert (zu enge Stralden,
fehlende, sichere Querungen), teilweise
fehlen ergdnzende Angebote fur Fahrrad-
verkehr (z.B. Fahrradstander, Abstellfla-
chen).

Die Beschilderung im Ort ist uneinheit-
lich.
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STARKEN UND SCHWACHEN ZU MOBILITAT DER DREI GEMEINDEN

STARKEN

¢ Die Gemeinden sind an Uberregionale
Wander- und Radwegenetze angebunden.

e Eine Ergadnzung des Radwegenetzes wird
vom Landkreis angestrebt, ein Konzept
zum Radwegenetz soll mittelfristig er-
stellt werden.

e Es gibtin den Gemeinden differenzierte
und kleinteilige Wegenetze.

e Die Nahe zur BAB96 flhrt zu einer guten
Anbindung an die Region mit dem Pkw.

e Die Entfernung innerhalb der Gemeinden
beglnstigen eine Mobilitat als Fuldgéanger
oder Radfahrer.

e Technische Fortschritte in der Elektromo-
bilitat ermoglichen die Uberwindung von
langeren Wegstrecken oder steileren We-
geabschnitten.

SCHWACHEN

Das Radwegenetz zwischen den Gemein-
den weist zum Teil Licken auf oder die
Wege fihren entlang verkehrsreicher
StralRen.

Die Bewohner sind bei den alltédglichen
Erledigungen stark auf die Nutzung des
Autos ausgerichtet, der Binnenverkehr ist
hoch.

Der Uberregionale Verkehr ist hoch und
kann von den Gemeinden kaum beein-
flusst werden.

Die fur Pendler wichtigen Bahnanbindun-
gen nach Minchen sowie Landsberg am
Lech sind wegen Wartezeiten und langen
Fahrtzeiten (gegentber Autofahrt) wenig
attraktiv.

An schonen Tagen, v. a. an den Wochen-
enden, besteht in Utting und Schondorf
ein grofdes Pkw-Verkehrsaufkommen.

Das Mobilitatsverhalten der Gaste ist
stark auf den Pkw ausgerichtet.

Wegen der schonen landschaftlichen
Lage ist der Bau einer Umgehungsstralde
schwierig.

Es gibt in den Gemeinden kaum Anséatze
zu alternativen Mobilitdtskonzepten.

Die Ortsteile sind ohne Auto zum Teil
schwer zu erreichen.

» ZIELE ZU MOBILITAT BEREICH BARRIEREFREIHEIT

Ziele zum barrierefreien Ausbau der
offentlichen Raume:

e Der barrierefreie Ausbau von 6ffentlichen
Wegen und Flachen soll aktiv vorangetrie-
ben werden.

e Bei der Ausbildung von barrierefreien We-
geketten sollen die unterschiedlichen Ein-
schrankungen berucksichtigt werden.
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o Strallenquerungen sind auf die Belange von

schwaéacheren Verkehrsteilnehnmern auszu-
richten.

e Es ist auf eine durchgangige, ausreichend

helle und blendfreie Beleuchtung der
offentlichen Raume zu achten.



» ZIELE ZU MOBILITAT

Ziele zu Mobilitat allgemein:

e Die Reduzierung des KFZ-Verkehrs mit des-
sen negativen Auswirkungen, wie Larm,

Feinstaub, Sicherheitsrisiken, soll angestrebt

werden.

e Forderung einer gleichberechtigten und
partnerschaftlichen Verkehrsfihrung fir alle
Verkehrsteilnehmer, z.B. durch Reduzierung
der Fahrgeschwindigkeit in zentralen Berei-
chen, auf den Zufahrten am Seeufer und in
Wohngebieten, durch die Ausbildung von
fuRganger- und fahrradfreundlichen StralRen
und der Verbesserung von Querungen fir
FulRgéanger.

e Ausgestaltung von WohnstraRen auch im

Hinblick auf ihre Qualitat als Treffpunkte und

Aufenthaltsbereiche (so dass die Straflsen

auch zum Spielen fur Kinder genutzt werden

konnen).

e Reduzierung bzw. Steuerung des ruhenden
Verkehrs zugunsten einer Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat und Starkung der
Sicherheit flr FuRganger und Radfahrer.

e Aufbau eines Parkflachenmanagements fur
offentliche Stellplatze bei Einrichtungen,
sowie flr enge und durch Stellplatze
unlbersichtlichen WohnstraRen.

e Verbesserung der Angebote fir
Fahrradfahrer (Ausbau/Ertichtigung
des Radwegenetzes, Erhohen der
Verkehrssicherheit, erganzende Angebote).

o Aufwerten der FuBwegeanbindungen (We-
gebreiten, Beleuchtung, Belage, attraktive
Ausgestaltung, direkte und Ubersichtliche
Wegeflhrung, Orientierung etc.).

e Sichern der kleinen Wegeverbindungen in
Schondorf.

e Starkung von Elektromobilitat z.B durch La-
destationen im offentlichen Raum

e Einbindung der Ortsteile in das Mobilitats-
konzept

Ziele zur Verbesserung der Mobilitat in
Greifenberg:

Eine Reaktivierung der friheren
Bahnhaltepunkte in Greifenberg soll in
Abstimmung mit dem Landkreis und der Netz
AG bewirkt werden.

Ziele zur Starkung von Mobilitat ohne
eigenes Auto:

« Verbesserung der Angebote des OPNV (in
Zusammenarbeit mit dem Landkreis und der
Bahn), optimieren der Angebote flr Nutzer-
gruppen, die im Alltag den OPNV verwenden
sowie fir den Tourismus (Bahnanschluss,
Taktung Busverkehr, etc.).

e Bauliche Ausgestaltung der Bahnhofe zu
attraktiven und gut nutzbaren Ankunfts- und
Umsteigepunkten.

e Prifen von alternativen Mobilitdtskonzepten
hinsichtlich der sinnvollen Nutzbarkeit und
Umsetzbarkeit in den Gemeinden.

Ziele zum Umgang mit der Staatsstral3e in
Schondorf und Utting:

e Die StaatsstralRe soll sichtbar als innerortli-
che Straflse ausgebildet werden und raumlich
gut in den Ort eingebunden werden.

e Eine Reduzierung der maximal zulassi-
gen Fahrgeschwindigkeit auf 30km/h (ggf.
temporar) soll in zentralen Bereichen der
StaatsstralRle angestrebt werden. Geschwin-
digkeitsreduzierende MalRnahmen bei der
Gestaltung des StraRenraums werden befir-
wortet.

e Die strallenbegleitende Bebauung soll auf
die Belange zur Ausbildung eines attraktiven
innerstadtischen StraRenraums ausgerichtet
werden. Ortseinfahrten und die Zufahrt zu
den zentralen Bereichen sollen auch tber
die Bebauung sichtbar sein.

e Grundwerb bzw. Sicherung von Flachen ent-
lang der HaupstraRen in geeigneten Féllen
z.B. zur Anlage von Querungen

Ziele zur Aufwertung der Schulwege:

e Schulwege sollen sicher, ausreichend breit
und mit hoher Orientierung gestaltet wer-
den. Festlegung von Hauptrouten innerhalb
der Orte, vorrangige Verbesserung der Fuf3-
und Radwege entlang dieser Routen.

e Der Hol- und Bring-Verkehr im Vorfeld der
Schulen und Kindergarten soll so geregelt
werden, dass in erster Prioritat die Wegean-
bindung fir die zu Full gehenden Schulkin-
der nicht beeintrachtigt werden.
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STARKUNG VON MOBILITAT OHNE EIGENES AUTO

Hintergrund:

Die Bewohner in der Region sind stark auf die
Nutzung des eigenen Autos ausgerichtet. Auch
Tagesgaste reisen vorwiegend mit dem Pkw an.
Dementsprechend ist die Verkehrsbelastung in
den einzelnen Kommunen hoch. Eine Reduzierung
des Pkw-Verkehrs zugunsten der Nutzung von
OPNV-Angeboten und einer Starkung des Radver-
kehrs oder der Elektromobilitat ist anzustreben,
um die Belastung der Bewohner durch Larm oder
Feinstaub zu vermindern und eine Aufwertung der
offentlichen Raume zu ermaoglichen.

Eine Anderung des Mobilitatsverhaltens des Einzel-
nen kann nur dann erreicht werden, wenn die An-
gebote jenseits des eigenen Autos attraktiv und im
Alltag leicht nutzbar sind und eine unkompliziertere
und u. U. schnellere Mobilitat ermoglichen, als die
Fahrt mit dem eigenen Auto. Malinahmen greifen
nur dann, wenn Konzepte auf verschiedenen Ebe-
nen in Angriff genommen werden. Zudem braucht
die Umsetzung neuer Mobilitatskonzepte Zeit, da-
mit sie zu veranderten Gewohnheiten der Bewoh-
ner fuhren.

Mogliche Herangehensweisen zur
von Mobilitdt ohne den eigenen Pkw:

Starkung

Ordnen von Pkw-Stellplatzen entsprechend der
Lage und Funktion im 6ffentlichen Raum. Reduzie-
rung von Parkzeiten in zentraler Lage entlang der
Strallen mit dem Ziel, hier vor allem fir Besucher
und Kunden Stellplatze vorzuhalten. Erhalten bzw.
Schaffen von Bereichen an den Straflien, die von
parkenden Autos frei sind, um dort sichere Stra-
Renquerungspunkte zu ermoglichen (vor allem fir
Kinder).

Erarbeiten von fir die Bewohner vertragliche Kon-
zepte zur Anordnung von Stellplatzen flr Tagesgas-
te in den Sommermonaten.

Aufwertung der Bahnhofe als attraktive Ankunfts-
und Umsteigepunkte mit attraktiven Warteberei-
chen, guten Serviceangeboten fir Radfahrer, ho-
hem Standard zur Barrierefreiheit und zur guten
Orientierung.
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Zusammenarbeit mit dem Landkreis und der Bahn
zur Verbesserung von Anbindungen und Taktung
des Offentlichen Personennahverkehrs, vor allem
fir stark frequentierte Routen und Tageszeiten.
Darstellen der Notwendigkeit zur Verbesserung der
Anbindungen z.B. Uber die Darstellung von mogli-
chen Fahrgastzahlen durch Befragungen oder das
Aufzeigen der Bevdlkerungsentwicklung und der
sich andernden Anforderungen an Mobilitat.

Stetige Verbesserung der Angebote fir Fahrrad-
fahrer (z. B. durch erganzende Fahrradrouten, die
Uberarbeitung von StraRenbereichen, die fiir Rad-
fahrer schwierig bzw. unsicher sind, die Anordnung
von ausreichenden und guten Abstellflachen fir
Fahrrader im Vorfeld von Gemeinbedarf und Han-
del, etc.)

Prifen, ob und in welcher Weise Angebote flr alter-
native Mobilitatsformen in der Kommune sinnvoll
entwickelt werden kdénnen. Dabei sollten Erfahrun-
gen aus anderen Kommunen, sowie neue Techni-
ken und neu entstehende Formen der Mobilitat in
die Uberlegungen eingebunden werden. Magliche
Ansatze, die derzeit in Kommunen erprobt werden,
sind z.B. leihbare Lastenfahrrader, Ladestationen
fUr Elektromobilitat, Carsharing, breite Fahrradrou-
ten, Blrgerbus, Flachen fir neue E-Mobilitat wie
Elektroscooter etc.

Starkung des bestehenden FuRwegenetzes hin-
sichtlich Barrierefreiheit, Attraktivitat, kurze We-
geanbindung, ausreichende Wegebreiten und Ver-
kehrssicherheit. Vermeidung bzw. Verbesserung
von Engstellen, die zu Unsicherheit fihren kdnnen
(z.B. zu enge Bahnunterfihrungen). Starkung der
FulRwege in den Orten sowie die Anbindung an das
Uberdrtliche Wegenetz.

Etablieren einer interkommunalen Arbeitsgruppe
mit Vertretern der Gemeindeverwaltung und der
Gemeinderate sowie mit Vertretern aktiver Grup-
pen vor Ort in Zusammenarbeit mit einem Verkehrs-
planer. Ziel ist es, Konzepte zur Mobilitdt zu for-
mulieren und in machbaren Einzelschritten laufend
weiterzufihren.
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BARRIEREFREIER AUSBAU OFFENTLICHER GEBAUDE UND RAUME

Hintergrund:

Die UN-Behindertenrechtskonvention von 2009 for-
dert, die selbstbestimmte Teilhabe von Menschen
mit Behinderungen zu férdern. Dies beinhaltet un-
ter anderem den barrierefreien Ausbau der 6ffentli-
chen Wege, Flachen und Gebaude. 2013 beschloss
der Ministerrat des Bayerischen Staatsministeri-
ums, die Vorgaben der UN-Behindertenrechtskon-
vention in Bayern im Rahmen eines Aktionsplans
umzusetzen. Der barrierefreie Ausbau wird damit
zur laufenden Aufgabe der Kommunen.

In den Gemeindegebieten sind bisher nur wenig
offentlich nutzbare Flachen nach barrierefreiem
Standard ausgebaut. Dies beinhaltet neben der
schwellenlosen Ausbildung von Wegen und Fla-
chen vor allem auch eine blendfreie Ausleuchtung,
den Aufbau einer guten Orientierung fir Menschen
mit unterschiedlichen Einschrankungen, die Schaf-
fung von sicheren Querungsmaoglichkeiten von viel
befahrenen StraRen und mehr.

Da der barrierefreie Ausbau der offentlichen Rau-
me ein breites Themenfeld ist, das im Umbau zu
hohen Baukosten fihrt, ist fir die Kommunen nur
ein stufenweiser Ausbau maglich. Im Fokus liegen
daher zunachst die wichtigsten Wegerouten und
alle Anlaufstellen im Ort, die von vielen Menschen
frequentiert werden.

Bei laufenden Sanierungen oder einer Neugestal-
tung von offentlichen Flachen sollten die Vorgaben
zum barrierefreien Ausbau grundsatzlich eingebun-
den werden.

Mogliche Herangehensweisen zum barriere-
freien Ausbau der 6ffentlichen Raume:

Erarbeiten von Standards und Regeldetails zum bar-
rierefreien Ausbau von 6ffentlichen Flachen, die im
Rahmen von Sanierungs- und UmbaumalRnahmen
zum Einsatz kommen sollen.

Erarbeiten eines Konzeptes von barrierefreien We-
gerouten mit Einbindung wichtiger Anlaufstellen im
Ort. Erarbeiten eines durchgédngigen Prinzips zur
barrierefreien Ausgestaltung.

Uberpriifen der Beleuchtung im Ort hinsichtlich
Blendfreiheit, Lichtstdrke und Ausbildung von
Ubergangen zwischen helleren und dunkleren We-
geabschnitten. U.U. Optimierung der Beleuchtung
im offentlichen Raum.

Umgestaltung von zentralen Bereichen, die von vie-
len Menschen aufgesucht werden, hinsichtlich der
Anforderungen an Barrierefreiheit.

Berlcksichtigen der Belange von Menschen mit
unterschiedlichen Einschrankungen bei der Ausbil-
dung von Verkehrsflachen.

Prifen des barrierefreien Standards von o6ffentli-
chen Gebéauden, Erarbeiten von Strategien zur Be-
hebung von Barrieren.

Schaffen von offentlich zuganglichen Toiletten, die
auch fir Menschen mit Einschrankungen nutzbar
sind, vor allem an zentralen Orten, die von vielen
Menschen aufgesucht werden.

Fotos: FuBwegeverbindung in Utting (links), Rampe zum Rathaus Schondorf (rechts)
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UMGANG MIT DER STAATSSTRASSE IN SCHONDORF UND UTTING

Hintergrund:

In Schondorf fUhrt die stark befahrene Staatsstra-
Re direkt durch die Ortsmitte und beeintrachtigt
damit die Aufenthaltsqualitdt im zentralen Bereich.
In weiten Abschnitten wird die Straflde parallel zur
Bahnlinie geflhrt und ist nur an wenigen Punkten
zu queren. Dadurch wird Oberschondorf raumlich
wie funktional vom restlichen Ort und damit von
der Ortsmitte am Bahnhof getrennt. Da mittelfris-
tig nicht mit einer Reduzierung der Pkw-Zahlen zu
rechnen ist, missen Strategien gefunden werden,
wodurch die Stral’e zu einem Teil des Ortes wird.
Daflir muss der Autoverkehr fir die Ubrigen Ver-
kehrsteilnehmer und die Anwohner vertraglich ab-
gewickelt werden. Wichtige Aspekte sind neben
ausreichend und sicheren Querungspunkten auch
eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit. Der
Autofahrer muss wahrnehmen, dass er durch die
Ortsmitte fahrt, die von verschiedenen Verkehr-
steilnehmern gleichermalRen genutzt wird. Fuf3-
ganger und Radfahrer brauchen sichere und attrak-
tive Bereiche an der Strale.

Die StaatsstraRe fihrt in Utting zum Teil durch
die historischen Bereiche des Ortes. An der Stra-
Re sind auch die zentralen Funktionen, wie Handel
und Gemeinbedarf angesiedelt. Entlang der Stral3e
sind nur wenige Querungshilfen vorhanden. Damit
trennt die Stral3e raumlich wie funktional den west-
lichen Siedlungsbereich von der Ortsmitte und vom
See. Da mittelfristig mit hohen Pkw-Zahlen zu rech-
nen ist, missen Strategien flr eine vertragliche Ab-
wicklung des Autoverkehrs gefunden werden, der
FuRgdngern und Radfahrern besser gerecht wird.

Die Strallenabschnitte mit einem geschwungenen
Fahrbahnverlauf und pragnanten Gebauden sind fir
eine neue Ausbildung des Straliencharakters for-
derlich. Schwierig erscheinen die StraRenabschnit-
te, in denen die straRenbegleitenden Gebaude zu-
rickgesetzt und tiefer als das Strallenniveau liegen.
So wird der Eindruck einer AusfallstralRe verstarkt.
Langfristig sind im Rahmen einer Neubebauung
Ansatze denkbar, die den gesamten Straldenverlauf
auch baulich als innerstadtische StraRe markieren.

@i Dorfbrunnen

Skizzen: Staatsstral3e im zentralen Bereich von Schondorf (links) und Utting (rechts)
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Mogliche Herangehensweisen zum Umgang
mit der StaatsstraBe in Schondorf und Utting:

Erarbeiten eines Konzeptes zur Umgestaltung der
StaatsstraRe. Die innerortliche Lage soll von der
Fahrbahn aus sichtbar werden, die Nutzbarkeit fur
FuRgdnger und Radfahrer verbessert werden:

- Wahrnehmbare Ausbildung der Ortseinfahrten
sowie der Einfahrten in den zentralen Bereich
(durch bewusste Stellung von Gebaduden an
der Strale oder verkehrstechnische Mafinah-
men wie Mittelinsel, Kreisverkehr etc.).

- Positionierung von neuen Gebaduden entlang
der StralRe auch im Hinblick der Wirkung auf
den StraRenraum. Vermeidung von Gebaude-
stellungen mit zurlickgesetzten, von der Stra-
le abgewandten Fassaden.

- Ausbildung von moglichst grof3zliigigen und
durchgangigen FuRBwegebereichen. Berlick-
sichtigung der Anforderungen an die Barriere-
freiheit.

MOBILITAT

Anordnung von sichtbaren und ausreichend
dimensionierten FuRgangerquerungen ent-
sprechend wichtiger Fuligangerrouten.

Optimierung einer intuitiven Orientierung im
Ort auch von der StrafRe aus (Markierung wich-
tiger Wegeanbindung, sichtbare Ausgestal-
tung der zentralen Bereiche etc.). Erganzend
kann eine gute Beschilderung in durchgangi-
ger Gestaltung zu einer Verbesserung der Ori-
entierung fUhren.

Fotos: Ausbildung der Staatsstral3e im Ort in Utting (links) und Schondorf (rechts)
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VERBESSERUNG DER MOBILITAT OHNE AUTO IN GREIFENBERG

Hintergrund:

Mit dem Bau der Bahnlinie 985 (Mering-Gelten-
dorf-DieRen-Weilheim) wurden 1898 ein Bahnhof
in Neugreifenberg und ein Haltepunkt am The-
resienbad errichtet. Der Bahnhof war zweigleisig
ausgebaut und wurde auch fir das Verladen von
landwirtschaftlichen Giltern genutzt. 1984 wurde
der Verkehrshalt wegen zu geringen Fahrgastzah-
len und zu hohen Personalkosten gestrichen, das
Ladegleis, die Signalanlagen und der Hauptbahn-
steig wurden bis 1986 abgerissen. Das Bahnhofsa-
real mit Gebdude wurde 2009 von der Gemeinde
erworben.

Der Haltepunkt am Theresienbad bestand aus ei-
nem eingeschossigen, hdlzernen Dienstgebaude
mit Bahnsteig am Hauptgleis. Wegen geringer Fahr-
gastzahlen wurde der Haltepunkt 1964 stillgelegt.
Das Cebs - . . . o

Der ehemalige Bahnhof in Neugreifenberg befindet
sich ca. 1,5 km von der Ortsmitte von Greifenberg
entfernt. Der ehemalige Haltepunkt am Theresien-
bad liegt zwar ndher an der Ortsmitte, eine direkte
Wegeanbindung musste neu geschaffen werden.

Derzeit ist die Mobilitdat ohne Auto fur Greifenber-
ger sehr eingeschrankt. Deshalb ist die Erganzung
der Mobilitatsangebote ein zentrales Ziel der Ge-
meinde. In erster Prioritat wird die Reaktivierung
der Bahnhalte angestrebt. Es ware die Einrichtung
eines Haltepunktes denkbar, an dem nur nach An-
forderung gehalten wird, und der nur mit Bahn-
steig, aber ohne Infrastruktur eines Bahnhofs mog-
lich ware.

Mégliche Herangehensweisen zur Reakti-
vierung eines Bahnhaltepunktes in Greifen-
berg:

Erarbeiten eines Mobilitdtskonzeptes in Zusam-
menarbeit mit einem Verkehrsplaner, bei dem die
Méglichkeiten der Mobilitdt ohne eigenes Auto
entwickelt wird. Einbinden der zu erwartenden Ent-
wicklung im Ort und der daraus resultierenden Aus-
wirkungen auf die Nutzung des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs. Prifen von Chancen, die sich aus
aktuellen Tendenzen und technischen Maglichkei-
ten flr verschiedene Mobilitdtsangebote ergeben.
Gegebenenfalls Uberprifen des Bedarfs Uber eine
Blrgerbefragung zu alltdglichen Routen und des
Mobilitdtsverhaltens der Bewohner, Arbeitnehmer
und Besucher.

Klarung mit dem Landkreis und der Netz-AG, wel-
che Voraussetzungen gegeben sein mussen, da-
mit ein Bahnhalt in Greifenberg reaktiviert werden
kann. Einbinden der moglichen Reaktivierung des
Bahnhaltepunktes in das Mobilitatskonzept.

Darstellen der Moglichkeiten zur Ausbildung des
Umfelds der neuen Bahnhalte (Anbindung an den
Ort, Flachen fur Stellplatze far Pkw und Fahrrad,
Bushaltestelle mit Buswendekreis, erganzende
E-Mobilitdt an den Haltestellen, etc.). Aufzeigen
der verkehrlichen Auswirkungen auf angrenzende
Wohngebiete in Zusammenarbeit mit einem Ver-
kehrsplaner.

Alternativ die Moglichkeiten zur Einrichtung schnel-
ler und unkomplizierter Busverbindungen prifen.

Foto links und rechts: Bahnhofsgebdude und Unterfiihrung in Neugreifenberg
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