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2Bürger termin in Greifenberg am 19.04.2018Planungsbüro Skorka, Büro STADT RAUM PLANUNG

1 .   Einführung, Planungsablauf

2 .  Was uns in Greifenberg aufgefallen ist

3 .  Stärkung der Ortsmitte, Konzept einer Herangehensweise

4. Gespräch: Ergänzung der Ziele zur Ortsmitte durch die Teilnehmer

5 .   Einschätzung der Teilnehmer zu den Zielen zur Ortsmitte

6 .   Ausblick

L e i t fa D e n  f ü r  D e n  H e U t i g e n  a B e n D
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S C H O N D O R F  A M  A M M E R S E E

U T T I N G  A M  A M M E R S E E

G R E I F E N B E R G

•	 die Besonderheiten der Orte im Hinblick 
auf die Lage am See, die historische 
Bausubstanz und die Kultur zu bewahren

•	 den attraktiven Wohnstandort entsprechend 
den Anforderungen des demographischen 
Wandels ergänzen

•	 die schöne Landschaft erhalten und erlebbar 
gestalten 

•	 den attraktiven Freizeitstandort für 
Bewohner und Gäste organisieren

•	 die Mobilität entsprechend den 
Anforderungen der Orte im Einzugsgebiet 
von München und des Tourismus ausbauen

•	 die Versorgung in den Orten sichern und mit 
Veränderungen im Handel umgehen

D r e i  K O m m U n e n  V O r  D e m  H i n t e r g r U n D  a K t U e L L e r  t H e m e n
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P L a n U n g  a U f  K O m m U n a L e r  U n D  i n t e r K O m m U n a L e r  e B e n e

Ortsübergreifende themen Spezifische themen der einzelnen gemeinden

Greifenberg

Utting

Schondorf

•	 Themen, die alle 3 Kommunen 
gleicherweise betreffen, z.B. Wohnen, 
Gewerbe, Mobilität

•	 Durchführung von interkommunalen 
Arbeitsgesprächen um gemeinsame 
Strategien und Lösungsansätze auszuloten

•	 Themen zur Stärkung der Ortsmitte

•	 Formulierung von konkreten Projekten in 
den zentralen Bereichen des Ortes

(Quelle: Luftbilddaten: Bayerische Vermessungsverwaltung) (Quelle: Luftbilddaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Gemeinsame öffentliche Veranstaltung
für die Bewohner der drei Gemeinden

P L a n U n g S P r O z e S S  i n  D e r  z e i t L i c H e n  a B f O L g e

Lenkungsgruppe

Lenkungsgruppe

Lenkungsgruppe

Fachliche Bearbeitung

Abschlussveranstaltung

Beteiligung und politische Abstimmung Steuerung

3.Schritt
Überarbeitung 

Ziele und Konzept
Schlüsselprojekte 

Maßnahmen
Dokumentation 

Auftakttermin (Lenkungsgruppe)

Öffentlicher 
Bürgertermin 

Schondorf

Öffentlicher 
Bürgertermin 

Utting

Öffentlicher 
Bürgertermin 
Greifenberg

Arbeitstermin 
Schondorf

Arbeitstermin 
Utting

Arbeitstermin 
Greifenberg

1. Schritt

Analyse mit Stärken
und Schwächen

Interkommunales Arbeitsgespräch zu Schwerpunktthema 1 

Gemeinderat 
Schondorf

Gemeinderat 
Utting

2.Schritt

Ausarbeitung Ziele 
und 

Konzept

Interkommunales Arbeitsgespräch zu Schwerpunktthema 2 

Interkommunales Arbeitsgespräch zu Schwerpunktthema 3 

Gemeinderat 
Greifenberg
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Wa S  i S t  B i S  J e t z t  Pa S S i e r t  ?

September 2017   Beauftragung der Planungsbüros

november 2017   Auftakttermin mit den Vertretern der Gemeinden   
      Utting, Schondorf und Greifenberg, Abstimmen   
      einer gemeinsamen Vorgehensweise

april 2018    Bürgertermin Schondorf

april 2018    Bürgertermin Greifenberg

Januar 2018   Erste Bestandsaufnahme und Zusammenstellen   
      der wichtigsten Themen durch die Planerinnen

februar 2018   Arbeitstermin in Utting

märz 2018    Arbeitstermin in Schondorf

Dezember 2017 -     Ortsbegehung der Planerinnen mit den Vertretern
Januar 2018   der einzelnen Gemeinden
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Wa S  U n S  i n  g r e i f e n B e r g  a U f g e fa L L e n  i S t

H I S T O R I S C H E  E N T W I C K L U N G

(Quelle: Luftbilddaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Wa S  U n S  i n  g r e i f e n B e r g  a U f g e fa L L e n  i S t

H I S T O R I S C H E  E N T W I C K L U N G

(Quelle: Luftbilddaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Wa S  U n S  i n  g r e i f e n B e r g  a U f g e fa L L e n  i S t

A U F B A U  D E S  O R T E S  H E U T E

•	 Greifenberg ist geprägt durch die Lage 
zwischen Autobahn und Hangkante

•	 der Ort richtet sich vollständig nach Süden 
aus, die Lage an der Autobahn ist kaum 
wahrnehmbar

•	 die schöne landschaftliche Lage prägt den Ort

•	 der Altort hat sich an der Straße entwickelt

•	 Neugreifenberg liegt abseits des Altorts, die 
Gewerbeflächen sind durch die Autobahn vom 
Ort getrennt

•	 die heutige Ortsmitte liegt mit Supermarkt und 
Kirche am Rathaus, sie ist nicht die historische 
Ortsmitte
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Wa S  U n S  i n  g r e i f e n B e r g  a U f g e fa L L e n  i S t

B E B A U U N G

•	 die dörflich geprägte Bebauung an der 
Hauptstraße ist gut ablesbar, der Bereich 
prägt den Charakter des Ortes

•	 die Schlossanlage bildet einen wichtigen 
Blickpunkt im Ort

•	 in zweiter Reihe hinter der Hauptstraße und 
in Neugreifenberg ist eine Bebauung aus 
Einfamilienhäusern vorherrschend

•	 im östlichen Ortsteil gibt es größere 
Gebäudekubaturen mit z.T. gewerblichen 
Nutzungen

•	 viele besondere Nutzungen liegen entlang 
der Hangkante: Kindergarten, Kirche, 
Rathaus, Schloss und Warmbad, durch die 
großen Bäume ist der Bezug des Ortes zur 
Landschaft jedoch verloren gegangen
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Wa S  U n S  i n  g r e i f e n B e r g  a U f g e fa L L e n  i S t

N U T Z U N G E N

Nahversorgung

Gemeinbedarf
Gastronomie

medizinische Versorgung

•	 die Angebote von Handel, Dienstleistung und 
Gemeinbedarf liegen fast ausschließlich in 
Altgreifenberg, die größeren Handelsflächen 
liegen an der Staatsstraße am Rand des Ortes

•	 in der Ortsmitte ist eine Bündelung an 
Angeboten vorhanden 

•	 der Bereich am Warmbad bietet Angebote von 
Freizeit und Sport

•	 die einzige Gastronomie im Ort wurde mit der 
Sanierung des Bades abgebaut, hier sind neue 
geplant

•	 die alltägliche Versorgung im Ort wird als gut 
eingeschätzt, der Supermarkt in der Ortsmitte 
soll erhalten werden

Freizeit / Sport / Tourismus
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Wa S  U n S  i n  g r e i f e n B e r g  a U f g e fa L L e n  i S t

F R E I R ä U M E  U N D  G R Ü N S T R U K T U R

•	 die Hangkante prägt den Ort, dennoch stellt  
sie gleichzeitig eine gewisse Barriere im Ort 
dar

•	 Fußwegeverbindungen sind z.T. vorhanden, 
aber häufig sehr steil, daher sind z.B. 
Seniorenheim und Sportgelände etwas vom 
Ort "abgeschnitten", der frühere Park diente 
als Wegeverbindung 

•	 die öffentliche Grünfläche mit Maibaum 
wird wenig genutzt

•	 die mäandernde Windachauen und Nieder-
moorflächen bilden einen wertvollen 
Lebensraum für Flora und Fauna 
(Biodiversität), die umliegende Wiesen-
landschaft weist hohe Qualitäten auf
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z e n t r a L e  B e r e i c H e

Ü B E R B L I C K

BereicH WarmBaD
tenniSPLätze

BereicH BaHnHOf 
neUgreifenBerg

BereicH tHereSienBaD
 SPOrtfLäcHen

BereicH OrtSmitte

(Quelle: Luftbilddaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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z e n t r a L e  B e r e i c H e

B E R E I C H  O R T S M I T T E  -  B E S TA N D

•	 viele Angebote auf engem Raum (Rathaus, 
Handel, Kirche, Friedhof, Gemeindehaus 
Stehcafe) - funktionaler Treffpunkt des Ortes

•	 es gibt keine Gastronomie

•	 die Ortsmitte liegt direkt an der Hangkante, 
der schöne weite Blick ist wegen der dichten 
Bepflanzung nicht wahrnehmbar

•	 die Hauptstraße hat kein übermäßiges 
Verkehrsaufkommen

•	 Stellplätze sind vor allem an der Straße 
angeordnet, der Hof vor dem Supermarkt 
wird  auch zum Parken genutzt

•	 die Erdgeschosszonen der öffentlichen 
Gebäude sind nicht mit belebenden 
Nutzungen belegt

•	 der Supermarkt ist in der Fläche sehr beengt

(Quelle: Luftbilddaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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z e n t r a L e  B e r e i c H e

B E R E I C H  O R T S M I T T E  -  P O T E N T I A L E  D E R  E N T W I C K L U N G

ausbilden einer Ortsmitte 
•	 Definieren einer Ortsmitte im öffentlichen 

Raum
•	 Anordnen von belebenden Nutzungen 

an der gemeinsamen Mitte, evtl. neue 
Verortung und Ergänzung der Angebote 
(Erdgeschosszonen, Ergänzung Café, 
Gastronomie?)

•	 Aufwertung der Fläche als hochwertiger 
Aufenthaltsbereich, Ermöglichen von 
"nutzbaren" Freiflächen

•	 Neuordnen der Stellplätze

Sichern der Handelsflächen
•	 gemeinsame Planung von Ortsmitte und  

Supermarkt (u.U. neue Anordnung von 
Nutzungen und Flächen)

inszenieren der "Lage an der Hangkante" 
•	 Schaffen von Blickachsen an der 

Hangkante
•	 Gestalten von Aufenthaltsbereichen in 

besonderer Lage

(Quelle: Luftbilddaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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z e n t r a L e  B e r e i c H e

B E R E I C H  O R T S M I T T E  -  E I N S C H äT Z U N G  D E R  T E I L N E H M E R

entwickeln einer lebendigen Ortsmitte 10
freiflächen schaffen, die zugänglich (nutzbar) 
sind        1

tolles cafe       22
Bereich schaffen, der nicht vom Verkehr 
dominiert ist      4

mehr aus dem rathaus machen   9
zentraler Bereich eher rathaus, alte Schule, 
Postgebäude      1

neuordnung der Stellplätze   0
inszenieren der Hangkante (Blickachsen, 
aufenthaltsbereiche)     6

Sichern der Handelsfläche (nahversorger) im 
Ort + Sicherung der erreichbarkeit  5

Straßenprofil umbauen    5

Vorhandenen gebäude nutzen   4

Straße umgestalten (optisch, z.B. 
Straßenbelag)      20

anordnung von belebenden nutzungen 1
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z e n t r a L e  B e r e i c H e

B E R E I C H  T H E R E S I E N B A D  /  S P O R T F L ä C H E N  -  B E S TA N D

•	 das Theresienbad (Seniorenheim) war früher 
über eine Wegeverbindung durch den Park 
an den Bereich am Rathaus angebunden

•	 eine barrierefreie Wegeverbindung besteht 
heute nicht mehr (Park zugewachsen)

•	 Jugendheim wird z.T. nur wenig genutzt 
(unsichere Wegeanbindung?)

(Quelle: Luftbilddaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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z e n t r a L e  B e r e i c H e

B E R E I C H  T H E R E S I E N B A D  /  S P O R T F L ä C H E N  -  P O T E N T I A L E  D E R  E N T W I C K L U N G

Stärkung der anbindung an die Ortsmitte
•	 Auslichten des Gehölzbestandes zwischen 

Theresienbad und Ortsmitte
•	 Wiederherstellen der Wegeverbindung als 

lange Rampe

Stärken der einbindung des Seniorenheims 
ins gemeindeleben
•	 Nutzung von Synergien (z.B. 

Raumbelegung, gemeinsame Angebote, 
offener Cafeteriabereich im Theresienbad)

•	 gezielte Planung von gemeinsamen 
Veranstaltungen

ergänzung der angebote beim Sportheim
•	 Prüfen des Standorts des Jugendtreffs vor 

allem für jüngere Jugendliche (evtl. auch 
Anlaufstelle im Ort)

•	 Prüfen der Ausleuchtung der 
Wegeanbindung vom Sportheim zum 
Hauptort

(Quelle: Luftbilddaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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z e n t r a L e  B e r e i c H e

B E R E I C H  T H E R E S I E N B A D  /  S P O R T F L ä C H E N  -  E I N S C H äT Z U N G  D E R  T E I L N E H M E R

Bessere anbindung an die Ortsmitte  0

ergänzen der angebote im Sportheim 2

Stärkere einbindung ins gemeindeleben 
(Veranstaltungen)     0

nutzung von Synergien (räumlichkeiten)  
         0

anlaufstelle für jüngere Jugendlichen im Ort 
         0

Bessere ausleuchtung der Wegeanbindung an 
die Ortsmitte      2
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z e n t r a L e  B e r e i c H e

B E R E I C H  W A R M B A D  /  T E N N I S P L äT Z E  -  B E S TA N D

•	 der Bereich des Warmbades / Fitnessstudio 
bildet den wahrnehmbaren Ortseingang von 
der Staatsstraße kommend

•	 das Warmbad wird derzeit neu errichtet

•	 die letzte Gastronomie wurde im Rahmen 
der Sanierung entfernt (neue Gastronomie 
ist geplant)

•	 auch die Sportflächen und die Stellplätze 
werden im Rahmen der Sanierung neu 
angeordnet

(Quelle: Luftbilddaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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z e n t r a L e  B e r e i c H e

B E R E I C H  W A R M B A D  /  T E N N I S P L äT Z E  -  P O T E N T I A L E  D E R  E N T W I C K L U N G

ausbildung eines attraktiven Ortseingangs
•	 Prüfen der Neuplanung und der 

Anordnung der Stellplätze auch im 
Hinblick auf die Ausbildung eines guten 
Ortseingangs

förderung der mobilität ohne auto
•	 Schaffung eines guten Angebots 

für Fahrradfahrer im Rahmen der 
Sanierung (sichere und ausreichend 
Abstellmöglichkeiten für Fahrräder in der 
Lage näher als Stellplätze für das Auto)

•	 Prüfen bzw. ergänzen der Wegeanbindung 
an die Ortsmitte für Fußgänger und 
Radfahrer

ergänzung fehlender angebote im Ort
•	 Wiederansiedlung einer Gastronomie, die 

Auch für Bewohner des Ortes attraktiv ist

(Quelle: Luftbilddaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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z e n t r a L e  B e r e i c H e

B E R E I C H  W A R M B A D  /  T E N N I S P L äT Z E  -  E I N S C H äT Z U N G  D E R  T E I L N E H M E R

Bessere Wegeanbindung für fußgänger und 
radfahrer       1

Wiederansiedlung gastronomie (auch in 
anderen Ortsbereichen)    16

neuordnung der Stellplätze   1

ausreichend abstellmöglichkeiten für 
fahrräder       0

ausbildung eines attraktiven Ortseingangs 
         2
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z e n t r a L e  B e r e i c H e

B E R E I C H  B A H N H O F  N E U G R E I F E N B E R G  -  B E S TA N D

•	 Der ehemalige Bahnhof wird nicht mehr als 
Haltepunkt der Bahn genutzt

•	 Das alte Bahnhofsgebäude und die 
angrenzenden Flächen sind im Besitz der 
Gemeinde

•	 Die Wegeanbindung in Form einer 
Bahnunterführung ist noch vorhanden und 
funktionstüchtig

•	 Von Seiten der Gemeinde wird eine 
Wiederbelebung des Haltepunktes durch die 
Bahn gewünscht

(Quelle: Luftbilddaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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z e n t r a L e  B e r e i c H e

B E R E I C H  B A H N H O F  N E U G R E I F E N B E R G  -  P O T E N T I A L E  D E R  E N T W I C K L U N G

Beantragen einer Wiederherstellung des 
Haltepunktes beim alten Bahnhof
•	 Prüfen der Akzeptanz in der Bevölkerung 

für einen neuen Bahnhalt (z.B. im Rahmen 
einer Bürgerbefragung)

•	 Aufzeigen der Möglichkeiten für den neuen 
Bahnhalt im Rahmen eins Grobkonzeptes 
(Verfügbare Flächen, Wegeanbindungen an 
den Ort, mögliche Flächen für Park&Ride, 
Bike&Ride etc.)

•	 Aufnahme der Gespräche mit der Bahn

(Quelle: Luftbilddaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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z e n t r a L e  B e r e i c H e

B E R E I C H  B A H N H O F  N E U G R E I F E N B E R G  -  E I N S C H äT Z U N G  D E R  T E I L N E H M E R

flächen für P&r, B&r     2

Haltepunkt am theresienbad   25

Wenn Bahnhof wieder aktiv - Busanbindung  
         2

Verbesserung der Wegeanbindung  1

Wiederherstellung des Haltepunktes  11
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z e n t r a L e  B e r e i c H e

W E I T E R E  Z I E L E  F Ü R  G R E I F E N B E R G

BereicH WarmBaD
tenniSPLätze

BereicH BaHnHOf 
neUgreifenBerg

BereicH tHereSienBaD
 SPOrtfLäcHen

BereicH OrtSmitte

•	 Initiieren einer Gastronomie als Treffpunkt 
im Ort

•	 Ergänzen des Radwegenetzes

•	 Stärken der Nahmobilität (Anbindung an 
Nachbarkommunen)

•	 Ergänzen des Wohnungsbestandes

•	 Initiierung und Förderung eines aktiven 
Gemeindelebens

•	 Stärkung der Identität

•	 Bessere Anbindung an die 
Nachbargemeinden und den See

(Quelle: Luftbilddaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)



27Bürger termin in Greifenberg am 19.04.2018Planungsbüro Skorka, Büro STADT RAUM PLANUNG

z e n t r a L e  B e r e i c H e

G R E I F E N B E R G  G E S A M T  -  E I N S C H äT Z U N G  D E R  T E I L N E H M E R

interkommunales radwegenetz   5
treffpunkt für Kinder und eltern, 
mehrgenerationengedanke    1

gastronomie ansiedeln    22
initiieren und fördern des gemeindelebens 
         1

Vereine einbinden     4

Stärken der identität     1
Verbesserung des Wegenetzes (fussgänger 
und radfahrer)      2

ergänzung des Wohnungsbestandes 
(bezahlbare mietwohnungen)   0

Orte für kulturelle Veranstaltungen  2
Bessere anbindung an nachbargemeinden 
und an den See      0

Blumenwiese entlang der allee als 
verbindendes element    2

innovative mobillitätskonzepte vordenken 
         0

angebote für Jugend     2

Verkehrssicherheit für Kinder erhöhen 0

Stärken der nahmobilität    8 Spielplätze aufwerten     1
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Landschaftsbild & Freiflächen
Öffentliche Räume
Freizeit / Tourismus

Mobilität
Umgang mit Verkehr und Parkierung

Räumliche Vernetzung

Erhalt des Ortsbilds
Bauliche Entwicklung /

Innenentwicklung
 Ergänzung des Wohnraumangebotes

Gewerbe

a U S B L i c K

V O R S C H L A G  F Ü R  D I E  D R E I  I N T E R K O M M U N A L E N  T H E M E N A B E N D E


