GEMEINDE GREIFENBERG
Landkreis Landsberg am Lech

KLARSTELLUNGS- UND
EINBEZIEHUNGSSATZUNG
WINDACHER STRASSE
nach § 34 Absatz 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Flur- Nr. 684/9, 684/19, 684/20 und 684/25 A
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Grenze des raumlichen Geltungsbereich der Einbeziehungsatzung

Abgrenzung von Klarstellungsflichen und einbezogenen Flachen

Baugrenze

einzuhaltende Firstrichtung fiir Haupigebdude

Ortsrandbegriinung / Ausgleichsflachen

MaRangabe in Metern

Angabe der maximal zulassigen iiberbaubaren Grundflache in m2 (z.B. 140m2)

60m-Bereich zum Gewasser 2. Ordnung (Windach)
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Die Gemeinde Greifenberg erlasst gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches -BauGB - i.d.F. der Bek.

der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geseizes vom 08.08.2020

(BGBI. | S. 1728), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 22. August 1998 (GVBI. 1998, S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74),

und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - i.d.F. der Bek. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), § 11 Bundesnaturschutzgeseiz - BNatSchG -i.d.F.
der Bek vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) folgende

Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Windacher Strale

§1 Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Gemeinde Greifenberg werden gemaB der Darstellung im Lageplan
festgelegt und die Grundstiicke FI.Nrn. 684/9, 684/19, 684/20 und 684/25 der Gemarkung Greifenberg in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb des in § 1 festgelegten und in der Planzeichnung dargesteliten Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

§3 Festsetzungen

Im Ubrigen gelten fiir den einbezogenen Teil der Satzung folgende Festsetzungen § 34 Abs. 5 Satz 2i. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB:
3.1 Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3.2 Fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher zuldssig.

3.3 Ortsrandeingriinung, Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache

§4 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

1. Immissionsschutz

Larm,- Staub- und Geruchsbelastigungen durch ortsiibliche Bewirlschaftung landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie von
landwirtschaftlichen Beftriebsstéatten (z.B. auch Fahrsilos) sind hinzunehmen.

2. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt iiber die Windacher StralRe FINr. 686/5 und 684/21 zur Hechenwanger Stralle.
Der Erlass dieser Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung begriindet insofern keine weitergehende ErschlieBungspflicht der
Satzungsgeberin.

3. Naturschutz

3.1 Auf dem Grundstiick Flur-Nr. 686/10 Gemarkung Greifenberg ist im dargesteliten Bereich mit 3,00 m Abstand zur Strale
(Flur-Nr. 686/10 Gemarkung Greifenberg) ein mindestens 3,00 m breiter und ca. 50 m langer Bereich als Ortsrandeingriinung
mit 5 Baumen (Bergahorn - Acer pseudoplatanus, 3x verschult, Mindeststammumfang 16 cm) im Abstand von 10 m zu be-
pflanzen. Die Bepflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.Bei allen Pflanzungen im unmittelbaren Ortsrandbereich
(Griinstreifen von 4 m Breite) sind ausschlieBlich gebietseigene, heimische Gehdlze mit Herkunftsnachweis zu verwenden
(gebietseigene Geholze). Entsprechend der Lage des Landkreises Landsberg am Lech ist der Produktionsraum 6.1
LAlpenvorland” (Vorkommenrsgebiet) nach dem Leitfaden des Bundesumweltministeriums zur Verwendung gebietseigener Ge-
hélze 2012 zu wéhlen. Als Nachweis fir die Verwendung der autochthonen Geholzqualitat sind ein Lieferschein der Bezugs-
firma sowie der Herkunftsnachweis (Zertifikat gemal Mindeststandards der Zertifizierung gebietseigener Geholze in Bayemn)
vorzulegen.

3.2 Die festgesetzte Bepflanzung ist spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme (Art. 78 Abs. 2 BayBO) folgenden Pflanz-
periode durchzufiihren. Ausgefallene Bdume sind spatestens in der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

3.3 Die Griinfliche darf nicht gediingt werden. In den ersten 3 Jahren nach erfolgter Bepflanzung darf die Mahd frithestens ab
dem 01.06., danach friilhestens ab dem 01.07. des Kalenderjahres erfolgen.

3.4 Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet

Beziiglich der Lage des Plangebietes im landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr.:11.2 .waldreiche Teile der Moranenriicken im
westlichen Ammer-Loisach-Hugelland” und den im Regionalplan hierzu verfassten Grundsatz (RP 14 B 11.2.1 (G),) in den
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu sichern oder wiederherzustellen, die Eigenart
des Landschaftsbildes zu bewahren und die Erholungseignung der Landschaft zu erhalten oder zu verbessern, liberdies den Be-
langen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu verleihen, ist anzumerken, dass zwischen dem
Bachbett mit Uferschutzstreifen der Windach und der geplanten Erweiterung der Bebauung sich eine asphaltierte Stralle befindet,
so dass die angefiihrten Grundsatze nur marginal beeintrachtigt werden kénnen.




Uberdies schafft eine zur freien Natur hin abgestufte Bebauung mit ausreichender Ortsrandeingriinung einen

harmonischen Ubergang. Angesichts des bestehenden dringenden Wohnbedarfs fiir die einheimische Bevélkerung
und vorstehender Ausfiithrungen sind die geringstfiigigen Beeintrichtigungen der angefiihrten Schutzgiiter hinzunehmen.

3.5 Freiflachengestaltungsplan

Den Bauvorhaben im einbezogenen Bereich der Satzung ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan beizufiigen, der in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde am Landraisamt Landsberg am Lech fir die Ortsrandeingriinung konkrete
Festlegungen zum Erhalt bzw. zur Anpflanzung von Gehélzen (Artenliste, Mindestanzahl an Baumen und Strauchern sowie
Pflanzqualitat auf dem jeweiligen Grundstiick) enthalt.

4. Bodenschutz

Auf das Baugrundgutachten CG Nr. B 181019 v. 13.08.2018 wird hingewiesen.Demnach liegen im Bereich der Decklagen
erhohte Bodenbefunde fiir Arsen und Cyanide bis Kategorie Z 1.2 n. LVGBT vor. Fiir Arsen wird der Prifwert von

25 mg/kg der Bodenschutzverordnung fiir Kinderspielolatze (ggfs. auch anwendbar bei ,Wohngarten®) mit max. 38 mg/kg
tiberschritten. Die Untersuchungspunkte liegen zwar nicht im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung, eine vergleichbare
Situation kann aber unterstellt werden. Fiir die relevanten Bereiche sowie fiir Bereiche, bei denen sensorische Auffalligkeiten
der Bodenbeschaffenheit feststellbar sind, sollte eine qualifizierte Aushubiiberwachung mit Beweissicherung durchgefiihrt
werden. Des Weiteren sind Anforderungen zur Verhinderung von Schadstoffverlagerungen und zur Sicherung des Wirkungs-
wegen Boden-(Nutzpflanze)- Mensch zu beriicksichtigen:

1.

Bei Aushubmalinahmen im Bereich der Oberbdden und bindigen Decklagen o. g. Baugrundgutachtens, ist eine fachlich
qualifiziert2, horizontbezogene (separierende) Aushububerwachung durchzufiihren. Die Aushubiberwachung hat sich an den|
einschlagigen Anforderungen des LfU Merkblattes .Beprobung von Boden und Bauschutt” jew. neuester Stand, z.Zt.

11/2017 und der TR LAGA M 20, die Probenahme an den Vorgaben der Mitteilung der LAGA 32 PN 98 zu orientieren.
Bodenmaterial ist in der Regel in der Feinfraktion < 2mm zu untersuchen. Das in Haufwerken zwischengelagerte Aushub-
material ist gegen Wind-, und Wasserverfrachtung zu sichern. Die MalRnahmen sind mit der Bodenschutzbehérde ab-
zustimmen und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Bodenschutzbehorde vorzulegen.

2.

Im Zuge der Riickbau- und Aushubiiberwachung sind nach Ricksprache mit den zustandigen Fachstellen grundséatzlich
Beweissicherungsuntersuchungen mit Anwendung der in der BBodSchV genannten sowie der fiir Bayern geltenden fach-
lichen Regeln (Anhdnge 1 und 2 BBodSchV, LfU-Merkblatter 3.8/1, 3.8/4, 3.8/5 u. 3.8/6) durchzufilihren, sofern signifikante
Bodenkontaminationen im Aushubniveau (Aushubsohle u. -béschungen) nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Die Ergebnisse der Beweissicherungsuntersuchung sind dem Landratsamt Landsberg am Lech vorzulegen.

3.

Verwertungs- und EntsorgungsmaBnahmen von Bodenaushub und Bauschutt sind nach Vorlage der Ergebnisse der
Aushub- und Riickbauiiberwachung mit dem Landratsamt Landsberg a. Lech abzustimmen. VerwertungsmaRnahmen
innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind grundsatzlich nur bei Einhaltung des Zuordnungswertes Z 0 nach TR LAGA
M 20 bzw. bis zur Einbauklasse Z 0 zuldssig. Ausnahmen hiervon sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim

und Landratsamt Landsberg a. Lech abzustimmen.

4.

Von der Aushubiiberwachung festgestelite Bodenkontaminationen sind gem. § 4 Abs. 2-4 BBodSchG im Bereich von
Sanierungsschwellwertliberschreitungen in Abstimmung mit den zusténdigen Behorden abzugrenzen, zu sanieren, oder zu
sichern. Bei Feststellung von Auffilligkeiten bei der Aushubiiberwachung ist das Landratsamt Landsberg a. Lech zu
informieren, ggf. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.

5.

Bei Flachen, bei denen eine bzgl. des Wirkungspfades Boden — Mensch sensible Nutzung, z.B. durch Spiel-, Freizeit- und
Gartennutzung nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei denen sich eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe der
Zeit einstellt, ist bei Spiel-, Freizeitnutzung eine mindestens 0,35 m (horizontiert 0 — 0,1m, 0,1 — 0,35m), bei Nutzgarten-
nutzung eine 0,60m machtige Deckschicht aus unbelastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potentielle Gefahr-
dung ist durch geeignete MaBBnahmen zur Nutzungseinschrankung zu verhindern. Dieser Nachweis kann durch eine
Oberbodenuntersuchung der in der Bodenschutzverordnung (BBodSchV) einschldgigen Untersuchungsbereiche mit Nach-
weis der Einhaltung der Priif- / Vorsorgewerte der BBodSchV oder durch einen hinsichtlich Bodenbelastungen aussage-
kraftigen Herkunftsnachweis von Einbaumaterial (z.B. Humusierung) mit gutachterlicher Dokumentation erfolgen. Die
Dokumentation ist vorzulegen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass gem. § 12 der BBodSchV bei
landwirtschaftlicher und in diesem Sinne auch gartenbaulicher Folgenutzung in Haus- und Nutzgérten die Schadstoffgehalte
in der entstandenen durchwurzelbaren Bodenschicht 70 Prozent der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV
[hier: 70 Prozent der ZO- Werte nach dem Eckpunktepapier (LAGA)] nicht iiberschreiten sollen.




