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A Festsetzungen
1 Geltungsbereich und Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzungen
Gemeinde G re |fen be rg g e —— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Lkr Landsberg am Lech vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1.2 Abgrenzung von unterschiedlichen baulichen
Nutzungen (Gebaudehdhe und Dachform)
Vorhabenbezogener Mitterfeld 11
Bebbauungsplan 2 Art der Nutzung
21 GE Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO);
Nicht zulassig sind:
Entwurfsverfasser plan.ed GmbH - Tankstellen
Landsberger Str. 64, 86938 Schondorf - Anlagen fur sportliche Zwecke, sowie die nach
§ 8 Abs.3 ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir
Vorhabentr BVG B Verfah technik GmbH Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
orhabentrager auer veriahrens ec. nikm betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
Hauptstrate 8, 86926 Greifenberg und Baumasse untergeordnet sind-
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, Vergniugungsstatten
Planfertiger Dipl.- Ing. Architekt Edgar Biirger Zulassig sind nur solche Nutzungen, zu deren
Wildentenweg 3b, 86938 Schondorf Durchfuihrung sich der Vorhabentrager in einem
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zulassig.
Plandatum: 08.07.2019 (Vorabzug) 3 MaR der baulichen Nutzung
05.08.2019 (Billigung des Vorentwurfs)
3.1  GR 8490 hochstzulassige Grundflache (GR) in gm
(z.B. 8.490 gm)
3.2 Die festgesetzte GR kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 genannten
Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von max. 0,85 Uberschritten
Satzung werden.
3.3 WH 587,80m ii NN Maximal zulassige Wandhohe in Meter Uber NN,
z.B. 587,80m U NN; die Wandhdhe wird bis zum
. . . .. Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut
Die Gemeinde Greifenberg erlasst aufgrund § § 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. oL
_ _ ) _ gemessen (Attika);
81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern Auf dem Dach aufgesténderte Anlagen zur Nutzung
-GO- diesen Bebauungsplan als Satzung. alternativer Energieerzeugung dirfen diese Hohe
uberschreiten.
3.4  okrrBEG 576,30m UNN Maximal zulassige Hohe des EG in Meter Uber NN,
— z.B. 576,30 m U NN;
3.5 Die Wand- und Firsthohen durfen in den Bauraumen 1 und 2 fur technische
Aufbauten, wie Oberlichter, Treppenhauser, Aufzugsschachte (Uberfahrt) etc.
um bis zu 1,5m Uberschritten werden.
— BT m i i
(o |
Umm o
LPB .
. e
Wald mit besonderer X
Bedeutung fur L
das Llandschaftsbild .
. [ O
o0C N .
: 'b.\.@\ % .
( [ ] ° 3 L )
( ‘e ° .
.O.o.—'. # .Q
( — .
e GOP — ®
. @ GOP :

Ubersichtsplan
M 1:2500

Regenwasserbecken

GE
! Bauraum 1

HFFBE6576,3O UNN
WH... 587,80 (NN

Bauraum 2
WHatika 594,0 GNN

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebaude mussen mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden.
Die maximale Gebaudelange betragt 110m.

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Grundflachen von untergeordneten
baulichen Anlagen wie z.B. Balkone, AulRentreppen, Dachuberstande,
Laderampen und Wintergarten um bis zu 2 m Uberschritten werden.

Untergeordnete bauliche Anlagen, die die Barrierefreiheit eines Gebaudes er-
moglichen, insbesondere Rampen und Aufzige sind auch aul3erhalb der

festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Hinsichtlich der Abstandsflachen ist grundsatzlich der Wert 0,25 H einzuhalten.

Bauliche Gestaltung

FD nur Flachdacher mit einer max.

Dachneigung von 8° zulassig

Fur untergeordnete Bauteile und erdgeschossige Anbauten sind auch
andere Dachformen zulassig.

Anlagen zur alternativen Energiegewinnung auf dem Dach
sind auch in aufgestanderter Form zugelassen.

Einfriedungen an Grundstucksgrenzen durfen eine Hohe von 2,25 m

nicht Gberschreiten; Sie sind sockellos und mit einem Bodendurchschlupf
von mindestens 10 cm fur Tiere auszubilden.

ErschlieBung, Stellplatze, Nebenanlagen

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

Bereich Bedarfszufahrt fiir Feuerwehr

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO, Uberdachte Fahrradstellplatze,
Trafohauschen und nichtiiberdachte Stellplatze sind auch au3erhalb der festgesetzten
uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen befestigten
Flachen ist, soweit die Bodenbeschaffenheit dies zulasst, zu versickern.

Fir die Entwasserung von Niederschlagswasser ist das Entwasserungskonzept
zum Bebauungsplan (siehe Anhang) mafgeblich.

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist in Sickermulden anzustauen
und unter Bemessung eines 25% uber einem 10 jahrigen Starkregenereignis
liegenden Starkregens zu sammeln und gedrosselt ( max. 4 Itr/s) in den vorhandenen
Retentionsteich abzugeben.

Grunordnung

Stralkenbegleitgrin
Pflanzflache zur Niederschlagswasserbeseitigung

Die Flachen zum Pflanzen von Baumen und Strauchern sind Teil des
Niederschlagswasserentsorgungskonzeptes und sind mit 11 Birken und zusatzlich
mit heimischen Strauchern zu bepflanzen, gemaf} Grinordnungsplanung.

Offentliche Gruinflache, Ortsrandbegriinung
Nahere Definition im Grunordnungsplan

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Nahere Definition im Griinordnungsplan
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Die notwendigen Retentionsflachen / -mulden werden nach Berechnung des
Ing.-Buro Glatz in einem seperaten Plan festgelegt. Diese sind als Dauergrinland/
Magerrasenflachen anzulegen und entsprechend den Regeln fur
Retensionsraume der Ammerseewerke gkU zu pflegen.

Oberirdische Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen
z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken.

Die Geholzpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
Erschlielung durchzuflihren. Ausfallende Gehdlze sind spatestens in der
folgenden Vegetationsperiode entsprechend den festgesetzten Standorten
nach Freiflachengestaltungsplan nachzupflanzen.

Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

Im Rahmen der Beurteilung des Eingriffes (in Naturhaushalt und Landschaftsbild)
wird festgestellt, dass ein Ausgleich erforderlich ist, da die Eingriffe ohne
planerische Entscheidung nicht zulassig waren (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Der notwendige Ausgleich wird im gesonderten Plan des Buro fur
Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing. Katrin Mohrenweis festgelegt.

Werbeanlagen

Firmengebundene Werbeanlagen sind an der Fassade erlaubt.
Im Zufahrtsbereich sind zusatzlich Stehlen als Infotafeln erlaubt
mit einer maximalen Hohe von 4m. Ansonsten gelten die
Festsetzungen im Grinordnungsplan.
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Stellplatzbedarf

Der gewerbliche Stellplatzbedarf richtet sich nach der Verordnung tber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze
(GaStellV) in der jeweils geltenden Fassung.

Hinweise

Fassadenbegriinung

Eine Begrunung der Fassaden mit sommer- oder wintergrinen Arten, bzw. das
Anlegen von Spalieren ist ausdricklich erwlinscht.

Echter Wein (Vitis vinifera) Spalierobst
Gewdhnlicher Efeu (Hedera helix) Waldgeif3blatt (Lonicera in Arten und Sorten)
Kletterrosen Waldrebe (Clematis in Arten und Sorten).

CO,-Einsparung

Es wird angeregt die Gebaude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null-
oder Plusenergiehaus, KfW-55/KfW-70) zu errichten; dabei soll der Warmebedarf
maximal 70 kWh/(m?a) betragen.

Photovoltaikanlagen

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen wird angeregt, einen Feuerwehr-
Schutzschalter (z.B. Feuerwehrschalter SOL30- Safety) gut sichtbar

und zuganglich einzubauen. Dieser kann im Brandfall oder bei Beschadigung
der Verkabelung die Solarzellen passiv schalten, damit kein Strom produziert
werden kann.

Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten
grundséatzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus
Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige
Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.

Die punktuelle Versickerung uber Sickerschachte ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde eine der vorgenannten Losungen ausschlieRen.
Bei unterirdischen Versickerungsanlagen ist in jedem Fall eine ausreichende
Vorreinigung vorzuschalten.

Bei der Planung und Ausflihrung der Niederschlagswasserbeseitigungs-
anlagen sind die Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in
Siedlungen gem. ATV-DVWK Merkblatt M153 zu beachten.

Kartengrundlage:

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder LVG Bayern.

MaRentnahme:

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Mal3haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger:

Schondorf, den

(Dipl. Ing. Architekt Edgar Burger)

Gemeinde:

Greifenberg, den

(Albrecht, Erster Burgermeister)

Verfahrensvermerke

1.Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom

Gemeinderat am
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

gefasst und am

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-

Vorentwurf in der Fassung vom hat in der Zeit vom

stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung

.................... hat in der Zeit vom
4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).
Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am

gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
bis

vom

zum Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom

VOM ..o bis ..., stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung
170111 FRRRR wurde vom Gemeinderat am .................... gefasst (§ 10 Abs. 1
BauGB)
.................... o (=Y o T TR
(Siegel) (Albrecht, Erster Blirgermeister)

ortsuiblich bekannt

stattgefunden (§

hat in der Zeit
stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB). Die
entsprechende Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
hat in der Zeit

(Siegel)

2. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum
Bebauungsplan erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§
44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom

in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Ralf Miller, Verwaltungsrat)



