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Die Gemeinde Greifenberg erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch - BauGB -, Art. 81 Bayerische Bauordnung - BayBO - und Art. 23
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als Festsetzungen durch Text VERFAHRENSVERMERKE
Art der baulichen Nutzun .
g 5.3  Garagen und Stellplatze sind nach Maligabe der BayBO auf den Baugrundstiicken auch aulerhalb . Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den Uberwachungsmanahmen beauftragten ger B?Sghlufs zu;?t(;qstze(l)lhjgg d?S Btebacl;ung%pélaorée;a/\;lérd?tv_ggﬂ h
Satzu ng . Das Baugebiet wird als ,Sondergebiet fiir gewerbliche und landwirtschaftliche Tierhaltung* gem. § 11 der Baugrenzen, nicht jedoch in den privaten Grinflachen, zulassig. B  Festsetzungen durch Planzeichen Sachverstandigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt Landsberg a. Lech  mind. b ekmelnt era arr:j[ 2 Ab 1BgegSBS und am ©.0e. oristibiic
: ) : BauNVO im westlichen Bereich als Plangebiet SO 2 und SO 3 und im &stlichen Bereich als eine Woche vorher mitzuteilen. ekanntgemacht (§ s. 1BauGB).
Diese Satzung besteht aus: Teil 1 - Text Plangebiet SO 1 festgesetzt. 5.4  Garagengestaltung C Hinweise durch Text e " " . . o "
Teil 2 - Planzeichnung Garagen sind mit einem Satteldach und einer Dachneigung von 18°-23° oder einem begriinten Dach Gemal Baugrundgutachten CG Nr. B 181019 v. 13.08.2018 liegen im Bereich der Decklagen g)le fBruﬂéecljnge themgutr_\g d(_err E)ffen}:clfchI:lt_er(i,1 SO\éVIel die Bete|llgurt1)g |
. . . 15 Im Sonderaebiet Plangebiet SO 1 sind nur folgende Nutzunaen zulissig: und einer Dachneigung von 0° bis 15° zu versehen. . erhéhte Bodenbefunde fir Arsen und Cyanide bis Kategorie Z 1.2 n. LVGBT vor. Fur Arsen wird der €r benorden una sonstiger lrager oftentlicher belange zum bebauungsplan-
Geltungsbereich 686/3, 686/11, 692 sowie die Strallen-flachen 684/21 TF, 685 TF, 686/5 TF d An|aggn fir Tierhaltung (Iand\?virtschaftlich uqnd/oder ge3verblich) Wandhéhe: maximal 2,75 m. 1.1 Grunjdwasser, Drainagen . ] . o ) ) Prufwert von 25 mg/kg der Bodenschutzverordnung fiir Kinderspielplatze (ggfs. auch anwendbar bei Vorentwurf in der Fassung vom 22.01.2018 hat in der Zeit vom
Anlagen zur Vorbereitung kiinstlicher Tierproduktion mit Tiefkiihllager Tiefgaragen und Kellergaragen sind unzuldssig. Amtliche Beobachtungen von Grundwasserstanden liegen nicht vor. Sie sind eigenverantwortlich von ,Wohngarten“) mit max. 38 mg/kg tiberschritten. 12.08.2019 bis 20.09.2019 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB, §4Abs.1Satz1BauGB).
Betriebstankstellen den Bauherrn zu Gberpriifen. _ Es wird empfohlen, die potentiell geogen bedingten Arsenbefunde im Baugebiet in Abhéngigkeit von
Garagen sowie Ein- und Unterstellhallen fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge 5.5  Garagenzufahrten, Stellplatze ’gUfgrémd der I;?gg ist mit staurt:assem éJntergrgnda S%hlf;‘ltW&SSGfl’in&l“ ugd sc:lwl?nkendﬁn, hohen der jeweiligen Nutzungssensibilitat einzugrenzen bzw. flachig zu erfassen. Die hierzu Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderatam ...................
Maschinenhallen fiir landwirtschaftiiches Gerét Garagenzufahrten, Park- und Stellplétze, sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, w:;r;em?’lsdsl?rrcsh?énss?ner é:uv;(eeicsensl?.erricitexm eshalb empfonien, —die rellergeschosse  in durchzufiihrenden Untersuchungen sollten mit der Bodenschutzbehorde abgestimmt werden. gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom ...................
\F/ahrsﬂl?s Pflast(?.r.rhasen, Rasengittersteine, Rasen mit Fahrspuren) oder in durchldssigem Verbundpflaster 9 : Bereiche mit Prifwertlberschreitungen sind mit Nr. 15.12 PlanzVO zu kennzeichnen. hat in der Zeit VOmM oo bis ... stattgefunden
erwaltung auszufiihren. .
. . - 1.2 Anlagengenehmigung P : " : : . arn (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Tell 2 - Planze|Ch nung Betriebswohnungen Der Geltungsbereich liegt im 60 m-Bereich des genehmigungspflichtigen Gewassers (Windach). Fur Egz eilt?esﬁg\f/f?a%tﬁ :it Bzzlt(:tzlbz?wiin?r E;z:ﬁ;CheéinZel C(:L? Qlﬁinzi eSr?: Soﬂigﬂibﬁg ;f:,\llg%fﬂ:%n (rj\i: . _ _
Im Sondergebiet Plangebiete SO 2 und SO 3 sind nur folgende Nutzungen zuldssig: 6 Griinordnung slle Anlagep, die s[ch .|nn.erhalb deg 60 m-Berelches befinden, ist unabhanglg davon, ob sie Beweissicherung durchgefiihrt werden. Die entsprechenden Hinweise sollten nachfolgende Fassung Die erste erneute offer_1t!|che Auslegung des vom Geme_lnderat am
Tiefkiihllager fur Tiersamen : augenehmlgungspﬂlchtlg sind oder nicht, ein formloser Antrag auf Qenehmlgung nach § 36 WHG erhalten: T R erneut geblll{gten Bepauungsplan—Entwurfs in der Fassung
Verwaltung 6.1 Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Sowohl &ffentliche V.m. Ar_t. 20 BayWG beim Landratsamt Landsberg. am Lech elngurelchen.. In der wasserrechtllchgn VOIM e hatin der Zeit vom ... DS oo,
Betriebswohnungen wie auch private Kfz-Stellplatze sind unversiegelt auszubilden: Verwendung von Schotterrasen, S:;ggghgnungn/H?:w;Istznde;r N’?u;":"ggg N uengerIa\?gér;%lrj\z?rtesr::harptﬁisr?dnzuetl)r;%ir;:elztﬁzn dwt-:?i;dzir;{alte[:)r;e Bei AushubmafBnahmen ist eine fachlich qualifizierte Aushublberwachung durchzufiihren. Das stattgefunden(§ 4a Abs. 3 BauGB).
Rasengittersteinen oder Pflaster mit Rasenfuge. 9 ) 9 : Aushubmaterial ist gem. den einschlagigen Anforderungen der TR LAGA M 20 und der LAGA 32 PN
/\_Q Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf3erhalb . i 98 in der Regel in der Feinfraktion <2mm, zu untersuchen. Das der Uberwachung unterliegende, Die zweite erneute 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am
der Baugrenzen, nicht jedoch in den festgesetzten Griinflachen, zulassig. Dies gilt auch, soweit nicht 6.2 Privates Griin 1.3 Niederschlagswasserbeseitigung ) , . , W zwischengelagerte Aushubmaterial ist gegen Wind-, und Wasserverfrachtung zu sichern. Die | und ..o, wiederum gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs
anders festgesetzt, fiir Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO. Die festgesetzten privaten Griinflachen (Randgriin) diirfen nur fir die notwendigen Ein- und Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist, soweit moglich, zu MaRnahmen sind zu dokumentieren, die Dokumentation ist dem Landratsamt vorzulegen. in der Fassung vom ................... hat in der Zeit VOM wovovvveveeen
Ausfahrten unterbrochen werden. Die Flachen sind als Trenngriin mit heimischen Laubbdumen und versickern. e, stattgefunden (§ 4 a Abs. 3 BauGB).
_ Strauchern als durchgehende Hecke zu bepflanzen. _ o . ) _ _ Im Zuge der RUCk"bal.J- und Ayshubi)berwachung sind nach_ Rucksprache mit.den zustandigen
MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) Die Qegebenhglt fir eine Verswkerung von O_berﬂachenwas;ers ist ayf Grund der geologischen Fachstellen gru_ndsatzllﬁ:h Bewe|SS|cherungsunter_suchungen mit Anvyendung der in der BBodSchV Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom
Plangebiet SO 2 Verhaltnisse jedoch als problematisch einzustufen. Eine Ableitung von gesammeltem genannten sowie der flr Bayern geltenden fachlichen Regeln (Anhdnge 1 und 2 BBodSchV, LfU- wurde vom Gemeinderat am
Die maximal zuldssige Grundfldche (GR) fir das Hauptgebdude ist in den Plangebieten SO 2 und Pro 200 gm Grundstiicksflache ist ein heimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und zu Niederschlagswasser in einen Vorfluter (Windach) ist auf Grund der Lage des Baugebiets nicht Merkblatter 3.8/1, 3.8/4, 3.8/5 u. 3.8/6) durchzufiihren, sofern signifikante Bodenkontaminationen im 10Ab """ 1 BauGB). e
SO 3 in jedem Bauraum ausgewiesen. unterhalten. realisierbar. Daher wird die Ableitung des auf bebauten und befestigten Flachen anfallenden Aushubniveau (Aushubsohle u. —béschung) nicht ausgeschlossen werden kdnnen. (§ S auGB).
Im Plangebiet SO 1 ist eine maximale Grundflachenzahl von 0,35 zugelassen. Zur Berechnung der Oberflachenwassers Uberwiegend in den Mischwasserkanal der Ammerseewerke gKU erfolgen. Die Ergebnisse der Beweissicherungsuntersuchung sind dem Landratsamt Landsberg am Lech
maximal zulassigen Grundflachenzahl wird das gesamte Buchgrundstiick inklusive der als Randgriin vorzulegen.
ausgewiesenen Flachen zugrunde gelegt. Bei Neubauvorhaben sind die Grundstiicksentwasserungen grundsatzlich im Trennsystem
7 Eingriffsregelung nach dem BNatSchG auszufiihren, d.h. Schmutz- und Regenwasser miissen getrennt abgeleitet werden. Verwertungs- und Entsorgungsmafnahmen von Bodenaushub und Bauschutt sind nach Vorlage der Greifenberg, den
Uberschreitungen dieser Flachen durch untergeordnete Bauteile, Erker, Wintergérten oder Spétere Gesammeltes Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Flachen ist Uber eine Ergebnisse der Aushub- und RUCkbauUber\NaChung mit dem Landratsamt Landsberg a. Lech
N ebenerdige Anbauten von insgesamt maximal 20 gm Grundflache sind zugelassen. Diese kénnen Im Rahmen der vereinfachten Vorgehensweise zur Beurteilung des Eingriffes wird festgestellt, dass flachenhafte Versickerung abzuleiten. Die Versickerung ist genehmigungsfrei, sofern die abzustimmen.
777 Baugrenzen und Baulinien in geringfiigigem Ausmal (iberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO). ein Ausgleich erforderlich ist, da die Eingriffe zum Teil ohne planerische Entscheidung nicht zulassig Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der ,Technischen Verwertungsmafinahmen innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind grundsatzlich nur bei
P ¢ waren (§ 1a Abs. 3 BauGB). Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser Einhaltung des Zuordnungswertes Z 0 nach TR LAGA M 20 bzw. bis zur Einbauklasse Z 0 zulassig. (STEGEI) vttt s s e
/ Die zuldssige Grundflache darf durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem (TRENGW) eingehalten werden. Ausnahmen hiervon sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und Landratsamt Landsberg a. (Patricia Mller, Erste Bir ; ;
) , germeisterin)
E Hochstwert von GRZ 0,8 Uiberschritten werden. Lech abzustimmen.
féé“ 8 Werbeanlagen Gesammeltes Niederschlagswasser ist (ber eine bewachsene Oberbodenschicht flachenhaft zu
: g Haustvpen: versickern. Von der Aushubiliberwachung festgestellte Bodenkontaminationen sind gem. § 4 Abs. 2-4 BBodSchG ) o
";ff///////"/( > P 8.1  Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig; Fremdwerbung ist ausgeschlossen. Unterirdische Versickerungsanlagen wie Rigolen, Sickerrohre oder —schéchte sind nur zuldssig, im Bereich von Sanierungsschwellwertiiberschreitungen in Abstimmung mit den zustandigen Die ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum
W Plangebiet SO 1 wenn eine flachenhafte Versickerung nicht moglich ist und eine entsprechende Vorreinigung erfolgt. Behorden abzugrenzen, zu sanieren, oder zu sichern. Bei Feststellung von Auffalligkeiten bei der Bebauungsplan erfolgteam_______; dabe! wurde auf die _
9% Traufseitige Wandhdhe maximal 7,50 m 8.2 Werbeanlagen sind als bedruckte oder beklebte Platten mit einer maximalen Gréfe von 1,00 m? an Ist eine Versickerung nicht moglich, so sind vor dem Einleiten des gesammelten Aushubiiberwachung ist das Landratsamt Landsberg a. Lech zu informieren, ggf. ist das weitere Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB, auf die Antragsbefugnis
Firsthdhe maximal 10,00 m Gebauden zulassig; diese sind in die Fassade zu integrieren. Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Flachen in einen Vorfluter (Mischwasserkanal) Vorgehen abzustimmen. hinsichtlich eines Normenkontrollverfahrens nach § 47 VwGO sowie
geeignete MalRnahmen zur Riickhaltung zu treffen: Der gedrosselte Ablauf in den Vorfluter darf 1l/s auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Plangebiet SO 2 8.3  Nicht zulassig sind je 100m? angeschlossener (bebauter oder befestigter) Flache nicht Uibersteigen. Die Dimensionierung Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die ,Richtlinien fir Arbeiten in kontaminierten Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
Traufseitige Wandhdhe maximal 4,30 m - Werbeanlagen an Einfriedungen und in Vorgarten. der Ruckhalterdaume ist gemal dem Arbeitsblatt DWA-A117 zu ermitteln. Retentionszisternen sind Bereichen®, der TGB, BGR 128/DGUV Regel 101-004 sowie die ,Technischen Regeln fiir in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Firsthéhe maximal 7,80 m - Werbeanlagen, die oberhalb des Briistungsbereiches des 1. Obergeschosses angebracht werden gegen riickstauendes Abwasser aus dem Mischwasserkanal zu sichern. Gefahrstoffe TRGS 524“ zu beachten.
Dachneigung: 32° - 36° - selbstleuchtende (nicht hinterleuchtete) Werbeanlagen, Werbeanlagen in Form laufender Schriften, Auf die Moglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z.B. zur Schondorf am Ammersee. den
sich bewegende Reklame oder Scheinwerfer Gartenbewasserung) wird hingewiesen. Bei Flachen, bei denen eine bzgl. des Wirkungspfades Boden — Mensch sensible Nutzung, z.B. ’
Plangebiet SO 3 durch Spiel-, Freizeit- und Gartennutzung nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei denen sich
Traufseitige Wandhéhe maximal 6,10 m Die punktuelle Versickerung uber Sickerschachte ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe der Zeit einstellt, ist bei Spiel-, Freizeitnutzung eine
Firsthéhe maximal 9,00 m 9 Immissionsschutz, Altlasten der vorgenannten Lésungen ausschlieRen. mindestens 0,35 m (horizontiert 0 — 0,1m, 0,1 — 0,35m), bei Nutzgartennutzung eine 0,60m machtige .
Dachneigung: max. 47 ° Deckschicht aus unbelastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potentielle Gefahrdung ist (Slegel)". ------------------------------------------------------------------------
9.1  Auf die Plangebiete SO 2 und SO 3 wirken Immissionen eines benachbarten landwirtschaftlichen Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausreichende Vorreinigung durch geeignete Maflnahmen zur Nutzungseinschrankung zu verhindern. Dieser Nachweis kann (Ralf Maller, Verwaltungsrat)
Die traufseitigen Wandhdhen werden gemessen von der Hohe des FertigfuRbodens (FFB) des Betriebs (Besamungsstation) sowie landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke ein. Betriebstibliche vorzuschalten. durch eine Oberbodenuntersuchung der in der Bodenschutzverordnung (BBodSchV) einschlagigen
Erdgeschosses bis Unterkante Sparren. Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen sind trotz ordnungsgemaf betriebener Landwirtschaft Untersuchungsbereiche mit Nachweis der Einhaltung der Prif- / Vorsorgewerte der BBodSchV oder
Die Héhe des FFB EG darf gebaudemittig maximal 0,60 m (iber der StraRenhinterkante der das unvermeidlich und sind hinzunehmen. Dies gilt insbesondere flir den Viehtrieb, das Betreiben und Ist eine Versickerung nicht méglich, so sind vor Einleitung des Niederschlagswassers in einen durch einen hinsichtlich Bodenbelastungen aussagekraftigen Herkunftsnachweis von Einbaumaterial
Grundstlick erschlieRenden StralRe eingestellt werden. den Verkehr landwirtschaftlicher Maschinen zu Ruhezeiten sowie an Sonn- und Feiertagen. Vorfluter auf den Baugrundstiicken ausreichend bemessene Rickhalteeinrichtungen zu schaffen (z.B. Humusierung) mit gutachtlicher Dokumentation erfolgen. Die Dokumentation ist vorzulegen.
(z.B. unterirdische Wasserbehalter oder naturnah gestaltete Teich 0.a.).
Die Firsthohe wird gemessen ab der FertigfuBbodenhohe des Erdgeschosses bis Unterkante Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformationssystems (ABuDIS)
Sparren. 10  Ver.- und Entsorgungsleitungen Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind die Grundsatze fur den Landkreis Landsberg am Lech sind keine weiteren gefahrenverdachtigen Flachen mit
der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK Merkblatt M 153 zu beachten. erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotenzial bekannt, die in negativer Weise
Nebenanlagen fiir Strom-, Gas- und Wasserversorgung, Telefon- und Abwasserbeseitigung 10.1 Elektrizitat-, Glasfaser- und Fernmeldeeinrichtungen auf die Wirkungsbereiche Bodgn-Menscr_! und Boden-Grundv_vasser im Gfeltungspereich des q_ben
Samtliche Leitungen und Kabeltrassen innerhalb des Bebauungsplangebiets sind unterirdisch zu 14  Industrieabwasser genannten Bebauungsplanes einwirken kénnen. Sollten derartige Erkenntnisse beup Planungstrager
Diese sind zugelassen auch wenn hierfiir keine besonderen Flachen ausgewiesen sind. verlegen. Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwéssern aus Industrie- und Gewerbebetrieben vorhanden sein, die sich z.B. aus einer gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus
Versorgungsleitung des Nieder- und Mittelspannungsnetzes sind unterirdisch zu fiihren. Die sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche Bodenauffiillungen ableiten lassen oder Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der
Aufstellung von Stromverteilerkédsten hat auf den Baugrundstiicken zu erfolgen. - Abwasseranlagen dirfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen Baumafinahmen oder Nutzung bekannt werden, so sind diese gemaft § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu
1 Abwasserbeseitigung Entwasserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu priifen, ob fiir derartige Einleitungen zusétzlich berlcksichtigen. In dlese;m Fall ist die untere AbfalI-/Bodgnschgtzbehort_:ie gemaB § 47 Abs. 3 KrWG
Im Plangebiet SO 2 sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen zul3ssig. . o o _ ) o eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG besteht. und Art. 1.S. 1 und 2 i.V.m. Art. 12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren Manahmen wie
Im Plangebiet SO 3 sind je Bauraum maximal 3 Wohnungen zulissig. 1.1 Im Plangebiet SO 1 sind in Abhéngigkeit der angeschlossenen versiegelten Flachen vor Einleitung Die Zustimmung fir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der Aushubliberwachung nach § 51 Abs. 1 Nr. 1 und 2 KrWG und Art. 30 BayAbfG i.V.m. § 10 Abs. 2 Nr.
des _unverschr_r_lutzten_Rggenwassers in den Vorfluter Windach 2 m?® Ruckhaltevolumen je 100 m? 8ffentlichen Abwasseranlage (Ammerseewerke gKU) einzuholen bzw. in Féllen, in denen der § 58 5-8 KrwG, qle Abstimmung von Verwertung-und Entsorgungsmalsrjar_nmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und
versiegelter Flache bei einem Drosselabfluss von 1 I/s vorzuschalten. WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehérde zu beantragen. §3 Nachwelsverordnung und gegebenenfalls nachf_olgencje Beweissicherungsuntersuchungen rlach
Bauweise Art. 1Q Abs. 1 S. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehdrde
1.2 In dep Pl_angebieten S0 2 und SO 3 sind in Abhéng'igkeit der angeschloss;angn versiegelten Fl_échen 1.5 Alle Bauvorhaben sind vor Bezug bzw. Inbetriebnahme an die 6ffentliche Wasserversorgung und abzustimmen.
Im gesamten Baugebiet ist offene Bauweise festgesetzt. Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO sind vor Einleitung des unverschmutzten Regenwassers in den Mischkanal 2 m® Riickhaltevolumen je 100 Abwasserbeseitigung anzuschlieBen, Zwischenlésungen sind nicht zugelassen. .
im SO 1 auch Baukdérper tber 50 m Lange zul3ssig. m? versiegelter Flache bei einem Drosselabfluss von 1 I/s vorzuschalten. Baueingaben
1.6 Hinsichtlich der Lagerung von Heizdl oder Kraftstoffen bzw. beim Umgang mit sonstigen ; : . :
Fir die Bemessung der Abstandsflachen gelten uneingeschrankt die Bestimmungen des Art. 6 . wassergeféhrdendeng Stof?en sind die Anlagen- und Fachbetriebsverordnung (\S/;AWSF) und gdie Die [‘a"h diesem Bebauupgsplan festgesetzten B.epflanzungen, Fre|flach§nbefgst|gquen,
BayBO. 12 Klima-/ Umweltschutz dazugehdrigen Vollzugsbekanntmachungen (VVAwWSF) zu beachten. Fahrf_l_achen, Terrassen, E|nfr|edupgen unq sqnstlgen . Ngbenanlagen sind in einem
Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen und bis spatestens in einem Jahr nach Bezugsfertigkeit
Zur Erleichterung des spateren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder 17  Bodenversiegelung durchzufihren. Mit den. Eir'_n_gabeplénen sind ein §te|lplatznachweis sowie genaue Hohenplane
Bauliche Gestaltung Fotovoltaikanlagen, sind bei der Errichtung von Wohn- und Verwaltungsgeb&uden bereits die ' vorzulegen, aus denen die Héhenfestlegung der Gebaude hervorgeht.
ﬁgs::rglﬁrs::;oghchkelten fur diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch die Verlegung von Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Kartengrundiage Maentnahme B e b a u u n g S p I a n
Hausformen i
Plangebiete SO 2 und SO 3 2 Energieversorgung Amtliches Katasterblatt — Digitale Flurkarte.
Hausformen sind Uber quadratischem oder rechteckigem Grundriss zu entwickeln. Bei letzterem . ) Planzeichnungen sind nur bedingt zur MaRentnahme qgeeignet. Eine Gewahrleistung fir n . "
muss das Verhéltnis Giebelbreite zu Giebellange mindestens 1 : 1,2 betragen. Doppelhaushélften Energieversorgung / Klimaschutz MthaItigkeit%esteht nicht. 9 gee9 9 Sondergeblet an der HeChenwanger Stra Be
\\ 690 o_der _ngser mit zulassiger gegenseitiger Grenzbebauung sind bezliglich Héhe und Dachneigung B Festsetzunaen durch Planzeichen Es wird empfohlen: . .
N einheitlich zu gestalten. restsetzungen du 1zeichen p : Ge mei nd e G re Ifen berg
. 43 Fassaden - zur Warme- und .Warmwasserversorgung regenerative Energie zu verwenden oder N ‘ )
M 1:1000 Hausfassaden sind als glatte Putzfassaden in weil oder hellen Erdténen herzustellen. Solaranlagen zu errichten. ,’, ? i . 7 p/W //,/m"i}/
i i I 3 i 3 i A i i INUET " 7 g < i T‘\\‘\i'\.\ //
Holzverkleidungen von Fassade und Giebel sowie Holzh&user sind zulassig. 1 I N EE h Grenze des radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans - das anfallende Regenwasser zur Bewasserung der Freifichen zu sammeln (Zisterne) ';t P "ﬁ;ﬁ%# zoit- . pe‘u\ﬁn;;u-/ﬁze %
4.4  Dachform, Dachneigung, Dachausbildung in den Plangebieten SO 2 und SO 3 2 -0—O0—0— Abgrenzung von Flachen anderer Art und anderer baulicher Nutzung undfoder als Brauchwasser zu nutzen. — = m Al s 4
; _ Zulassig sind Satteldacher. SO . Dachflach E ) ) ¢ b/’ 0@ S 7 wf_m envors_ S5 i
| ‘4\ Die zuldssigen Dachneigungen sind Ziff. 2.3 ,Haustypen“ und den Systemschnitten unter ,E“ zu 3 Sondergebiet - achtlachen zur Energiegewinnung zu nutzen. ‘ P K e & S {
| A | entnehmen. . o TR ‘ el
o -l Negative Dacheinschnitte als Dachterrassen sind unzuléssig. 4 FH max. zulassige Firsthohe 3 Denkmalpflege e //
, r - B Wagaf Tw . - 45 Dachform. Dachneiqung. Dachausbildung im Plangebiet SO 1 S TH max. zulassige Traufhche Eventuell zu Tage tretende Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht an das bayerische Landesamt _/%%
| . H IU - i 193 '-'.3.-'3_4*"' ! - Zulassig sind Satteldacher und Flachdacher. 6 @@ o—— . Baugrenze fur Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehtérde gemaf Art. 8 Abs. 1, 2 DSchG. ":;«,é/
- S - et ..'_ : &LB-T MLE - 3 ) Zur Belichtung Uber Dachbereiche sind Firstverglasungen und Oberlichter zulassig. /
il AMMERSEE = WES : : ; / ' Negative Dacheinschnitte als Dachterrassen sind unzulassig. 7 —_— Baulinie Art. 8 Abs. 1 DSchG: D Hinweise durch Planzeichen
|| | N ) _ 8 inzuhaltende Firstricht fiir Hauptaebaude + G c t Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde -
Naa T ose) WL Fiir Dachgauben gilt folgendes: einzuhaltende Firstrichtung tur Hauptgebaude + (>aragen/Larports oder dem Landesamt firr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der — <
#- SIS l - . . . . o i ' i Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, 1 _O\O—— bestehende Grundstiicksgrenze I\ hojsed = LA SN ‘ 2
| Ry = ' =\ 4.5.1 Dachgauben sind nur ab einer Mindestdachneigung von 32° zuléssig. 9 offentliche Strallenverkehrsflachen die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der ) etioteig e @{:"A‘;; Era-‘-:' ,‘ =7
| - e ' Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so ) | ‘ ‘ 2 s ‘m{'i! e @jﬂg, :V;‘”g"e ’,%‘:‘\:@w ¥ ' Greife
- e 1 ne i, g A9 A A7 A\~ 4.5.2 Die Gaubenvorderansichten diirfen nicht breiter als 1,75m sein. o wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. 2 e geplante Grundstiicksgrenze grq%;, e Q%\;\g* wﬁmﬁ 2=
L - I T R 2\ 10 Begleitgriin R \% | 4. N
- Y i =y ‘,a% ‘!‘\i:; p 4 X - 4.5.3 Der First der Gauben muss mind. 1,00 m unter dem First des Hauptdaches angeordnet sein. Art. 8 Abs. 2 DSchG: 3 138 bestehende Flurstlicksnummer (z. B. Fl. Nr. 138) ¢ sl iAo A
; fr g 4= ., / \ 11 Ortsrandbegriinung Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der ¢
y 4 f e - 4.5.4 Die Gauben missen einen Mindestabstand untereinander von der einfachen Gaubenbreite und einen Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande 4 bestehende Gebiude
if \ Abstand zur GiebelauRenwand von mind. 2,5 m haben. Sie diirfen in der Addition nicht mehr als 1/3 MaRangabe in Metern vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
1 A T 5 der Geb&udelénge einnehmen. 12 M
ok LR Treten bei 0. g. MaRnahmen Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich geméaR o. g. Art. 8 DSchG 5 bestehende Garagen
{ @ > y 4.5.5 Beim Bau mehrerer Gauben sind diese auf einer Hohe, in gleicher Grofie und Gestaltung sowie in 13 ¥ I 1 T |_ Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen
Lk w9 . gleichem Abstand untereinander zu errichten. T T T von Natur und Landschaft Ausgleichsflache Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fiir
e '}‘ 4 Denkmalpflege fihrt anschlieend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten
_ S y 4.5.6 Die Bedachung der Gauben darf nicht mehr als 20 cm ausladen. 14 Private, 6ffentlich gewidmete Verkehrsflachen Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so
A; " - ‘f \ \ entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich
5 8 = = JHE S 46 Dachdeckung . . .. . . ualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege Gibernommen. H .
¥ T R : o | R Fir die Dachdeckung werden Dachplatten oder Dachpfannen in rot, grau oder anthrazit festgesetzt. 15 GRZ Angabe der maximal zulassigen Uberbaubaren Grundfiache in m2 (z.B. 100m2) | ? g Pred E §ySteLChmtt M 1:200
- i \ \ ¢ Die Eindeckung von Doppelhdusern und Reihenhausern hat einheitlich zu erfolgen. 4 Immissionen, Altlasten
. | RS i Als Dacheindeckung sind nur nicht reflektierende Materialien zugelassen. 16 GR 100 Angabe der maximal zuldssigen uberbaubaren Grundfléche in m2 (z.B. 100m2)
X eﬁ‘ \ IM SO 1 sind auch Blecheindeckungen, jedoch nur in beschichteter Form zugelassen. 17 Ll 41 Die thwertunE"dﬁrtVer\t/)velrtupgis- un.dh/?blager.ur:tgsf/'a'higk(-::it \éon BaButeiIﬁn I':itChtet/ s}ich grundsiétflicr
5 ) I maximal zuléssigen Vollgeschosse (z.B 1/2 nach der am hochsten belasteten, nicht separierten/separierbaren Beschichtung / Komponente (vgl. .
> Jee=r Ay Fir ebenerdige, untergeordnete Anbauten sind auBerdem Glas, Blech oder das Material des J ? ( ) Bay. BSD M 94, Anhang 3). SO 2 DN 32 - 36° ENTWURF 22.01.18, gedndert 20.01.2020
¥ o : Hauptdaches zul&ssig. 18 E nur Einzelhauser zuléssig Bei Separierung von hoher belasteten Bauteilen ist das Vorgehen bzgl. der Bewertung von
. ' > t f'.’ [ ai\-» . ) o Restanhaftungen vom Gutachter im Einzelfall, in Abstimmung mit den Behérden festzulegen. §
i ” / J o\ 4.7  Sonnenkollektoren 19 ED nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Auf die Anforderungen gem. AH Kontrollierter Riickbau/BayLfU 2003 ,Ziffer 5.3 wird diesbeziiglich
L ;- 2 = \ 3 ) : p —_—————— - hingewiesen. <4
- ; | :l;'r“ g -q‘f '{ I : , \ iy ] = i m—-ﬁ - Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zur alternativen Energiegewinnung dirfen nur auf den 20 \ Garagenbaufenster Sind die schadstoffbelasteten Oberflachen nicht mehr identifizierbar oder wurden diese Anteile 8 2
Ny ! ' Il VAR R g/ ¢ T . b : L : ' fﬂ:r b el 27 Dach- und Fassadenflachen von Haupt- und Nebengebauden angebracht werden. e - nachweislich bereits entfernt, so ist stufenweise vorzugehen, indem zuerst eine potentiell -
1 s Yl =\ -.-"-}'ﬂ I . . héchstbelastete Feinfraktion, z.B. nach Sieben auf <2 mm, untersucht wird. g 3
| \ | e § iL A , = T S — - 21 Stellplatze Ergeben sich dabei keine Hinweise auf unzuldssige Belastungen im Hinblick auf eine Verwertung, N 3 N
i | =l ) J e — - . 5 Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Lagerflachen konnen weitere Untersuchungen entfallen. Andernfalls ist auch die Grobfraktion zu untersuchen und ~ OK FFB EG
L\~ | | +— —— — == el e, | A Mindestabstand von Immitenden eine weitergehende, auf den Einzelfall abgestimmte Bewertung unter Bericksichtigung von 7 ..
b ",‘"“ : | e -'""J: #82&‘ eSS -——'J‘q '_15; o '—_"1*‘_ TEE S _‘ 5.1  Fir jede Wohneinheit sind 2,0 Stellplatze in Garagen oder als offene Stellplatze auszuweisen. 22 {_\@ Belastungshohe, Mengenanteil und Abtrennbarkeit der Feinfraktion erforderlich. 0 g g?rgellggu;\?:f:itekt
: o llin e = - s \ ; | 1 N . _ 3 StraRenhinterkante N
: v R A \ > \\ \ ol i % e N --"":A‘S 5.2 Der gewerbliche Stellplatzbedarf richtet sich nach der Verordnung tber den Bau und Betrieb von 23 > ‘ Ein- und Ausfahrten Wildentenweg 3b
. . ‘ — ' ) o ' ' Garagen sowie {iber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) in der jeweils giiltigen Fassung. \ '?'233388132(/)??8g
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